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Predgovor

Tijekom 2023. godine stupile su na snagu izmjene dva
vazna zakona koji se odnose na planiranje i gradnju na
pomorskom dobru i to Zakona o pomorskom dobru
i morskim lukama i Zakona o prostornom uredenju.
Navedeni zakoni preuzeli su iz medunarodnih konven-
cija nacela i pravila upravljanja kojima se jamci odrziv
razvoj na moru i pomorskom dobru.

Zakon o pomorskom dobru i morskim lukama donio
je dosta novina u pitanjima pravnog uredenja pomor-
skoga dobra, uvodedi nova nacela, pravila i rjeSenja
uz omogucavanje odrzivog razvoja na ovom najatrak-
tivnijem dijelu teritorija Republike Hrvatske. Medutim,
tek ¢e provedba zakona u praksi pokazati njegove
prave i pune ucinke te kako treba rijesiti preostale
pravne praznine i eventualne dvojbe. Kako se radi
o nacionalnom dobru od najviSeg interesa, obveza
zastite trebala bi biti prioritet svima onima na koje se
odredbe gore navedenih zakona primjenjuju.

Nema sumnje da projektiranje gradevina na pomor-
skom dobru predstavlja kompleksan istrazivacki i pro-
jektantski proces u kojem se prepli¢u brojna teoretska
i iskustvena znanja. Ako se tu doda i provedba uprav-
nih postupaka, Sto inZenjeri ¢esto rade po posebnim
punomocdima narucitelja, onda se kompleksnost tog
procesa dodatno povecava.

Stoga se ovim Smjernicama zeli pomoci svim sudi-
onicima u pripremi projekata gradnje gradevina na
pomorskom dobru te pospjesiti njihovo razumijeva-
nje klju¢nih pitanja i postupaka u vezi s formiranjem
gradevne Cestice u idejnom projektu i geodetskom
elaboratu u svrhu gradnje gradevina na pomorskom
dobru, a sve u cilju kvalitetne i pravovremene pripre-
me tih projekata za provedbu postupaka i aktivnosti
koje prethode izdavanju akata za gradenje.

Rano prepoznavanje svih problema vezanih uz pripre-
mu projektne dokumentacije u odnosu na formiranje
gradevne Cestice bitno je u cilju postivanja rokova
za realizaciju projekata, a u procesu projektiranja
zapocinje vec u trenutku stvaranja ideje o izgradnji
gradevina na pomorskom dobru.

S obzirom na kompleksnost i meduovisnost razlici-
tih postupaka potrebnih za realizaciju ovakve vrste
projekata, tijekom vremena dolazi do promjene za-
konske regulative i propisa kao i uvjeta za realizaciju
ove vrste gradevina. Iz svega navedenog, vrijeme se
ocjenjuje kao jedan od klju¢nih faktora u realizaciji
projekata.

Ovim Smjernicama nastojali smo nasim projektantima
na jednostavan i transparentan nacin ukazati na kljuc-
ne detalje o kojima je potrebno voditi racuna prilikom
formiranja gradevne Cestice odredenih lu¢kih zahvata
na pomorskom dobru.

U proteklom razdoblju zapoceti su radovi na ¢itavom
nizu projekata izgradnje infrastrukturnih gradevina
na pomorskom dobru te se nadamo da ce izrada
ovih smjernica potaknuti brzu realizaciju projekata
izgradnje posebice prometnih gradevina pomorske
plovidbe ¢ime ¢e se pospjesiti konkurentnost nasih
morskih luka, kako luka otvorenih za javni promet
tako i luka nautickog turizma.

Hrvatska komora inzenjera gradevinarstva nastoji u
komunikaciji s resornim tijelima i njihovim strucnjaci-
ma pronalaziti optimalna rjesenja koja ¢e omoguciti
ostvarenje gore navedenih ciljeva.

D—VOLTM/\ qum@

Nina Drazin Lovrec, dipl.ing.grad.
Predsjednica Hrvatske komore
inZenjera gradevinarstva
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Zbog geografskog polozaja Republike Hrvatske i razve-
denosti njene obale, pomorsko dobro zauzima velik dio
drzavnog teritorija te se moze reci da se radi o izuzet-
no posebnom i vrijednom dijelu nacionalnog prostora
Republike Hrvatske. Republika Hrvatska ima jednu od
najrazvedenijih obala u svijetu sa 78 otoka, 524 otociéa,
642 hridi i grebena, pa se Hrvatska opravdano naziva
“zemljom tisu¢u otoka”. Ukupna duljina morske obale
iznosi 5835 km, na kopnu 1778 km, na otocima 4057
km. Pravi izazov u buduc¢nosti predstavlja kako ocu-
vati obalu i more te kako pravnim putem u buduénosti
zaustaviti devastacijsku navalu na pomorsko dobro i
kako ga propisima jo$ ucinkovitije zastititi uz istodobno
podizanje spoznaja i svijesti o odrzivom razvoju. Medu
danas znacajnim posljedicama razvojnih pritisaka, koji
utjecu na fizic¢ke, bioloske, gospodarske i socijalne pro-
cese, izdvaja se uzurpiranje podrucja pomorskog dobra
i javnog obalnoga pojasa. Nova zakonska regulativa iz
podrucja prostornoga uredenja kao i pomorskog dobra
i morskih luka nastojala je dati svoj doprinos reguliranju
tih pritisaka. Ti propisi su imali za cilj stititi opce dobro,
ali u isto vrijeme ne potiskivati poduzetnicki razvoj sto
su Cesto sukobljeni ciljevi. Upravljanjem pomorskim do-
brom mora se osigurati odrZivi razvoj, o¢uvanje prostora,
okolisa, prirode i kulturne bastine.

Za potrebe gradnje na pomorskom dobru idejnim pro-
jektom i/ili glavnim projektom prikazuje se smjestaj
gradevine na katastarskoj ¢estici odnosno unutar obu-
hvata zahvata na pomorskom dobru te se geodetskim
elaboratom definira oblik i veli¢ina gradevne Cestice i
smjestaj gradevine na istoj. Ono §to je karakteristicno
za projektiranje gradevina na pomorskom dobru jest
nacin formiranja katastarskih ¢estica na moru. Naime,
pomorsko dobro sastoji se od vise komponenti: obalne,
vodene i podmorske komponente. Stoga se postavlja pi-
tanje kako formirati ¢esticu uzevsi u obzir ¢injenicu da se
dio gradevine nalazi na obali odnosno kopnenom dijelu
pomorskog dobra, dio iznad morske razine a dio ispod
morske razine. Katastarski operat za katastarsko podruc-
je na moru izraduje se na temelju podataka o odredivanju
granice pomorskog dobra i podataka o koncesijama na
pomorskom dobru, prema Zakonu o drzavnoj izmjeri
i katastru nekretnina. Takoder, isti Zakon propisuje da
se katastarske Cestice koje tvore nekretnine na mor-
skoj obali i koje su dane u koncesiju, a koje obuhvacdaju
pomorsko dobro na kopnu i na moru, vode i u okviru
katastarskih opcina. Medutim, prilikom izdavanja akata
za gradnju, uoceno je raznoliko postupanje od strane
ovlastenih projektanata, ovlastenih inzenjera geodetske
struke kao i nadleznih ureda Drzavne geodetske uprave
koji kao nadlezno tijelo evidentiraju promjene stanja u
katastarskom operatu, kao i upravnih odjela nadleznih
za izdavanje akta za provedbu prostornih planova. Stoga
je ovim priru¢nikom analizirana predmetna problematika
te su dana moguca rjeSenja u svrhu pojednostavljenja i
jedinstvenosti postupaka prilikom postupanja s grade-
vinama na pomorskom dobru.
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Pomorsko dobro je opcée dobro od interesa
za Republiku Hrvatsku. Gradevine na
pomorskom dobru koje su trajno povezane

s pomorskim dobrom njegova su pripadnost.
Koncesija na pomorskom dobru je pravo
gospodarskog koristenja pomorskog dobra.

2.1. Analiza postojeceg stanja upravno-pravne prakse
vezane za zahvate na pomorskom dobru

Pravna materija pomorskog dobra uredena je Zakonom
o pomorskom dobru i morskim lukama, a najnoviji je
stupio na snagu 29. srpnja 2023. (Narodne novine, br.
83/23), u daljnjem tekstu ZPDML. Do donosenja novog
ZPDML 2023. god. struka je upozoravala na to da bi defi-
nicija pomorskog dobra, poglavito morske obale, trebala
biti jasnija, konciznija i Sto preciznija kako bi u praksi bilo
Sto manje prijepornih situacija kod odredivanja granice
pomorskog dobra. Prema ¢lanku 4. ZPDML-a, pomorsko
dobro je opce dobro od interesa za Republiku Hrvatsku
i ima njezinu osobitu zastitu, a upotrebljava se i koristi
pod uvjetima i na nacin propisan istim Zakonom. Buduci
da je pomorsko dobro u Republici Hrvatskoj, po svojoj
pravnoj prirodi, opce dobro prema &lanku 3. Zakona o
vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (Narodne novine,
br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01,
79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14,
81/15, 94/17), osnovna karakteristika opc¢ih dobara jest
to da su onaizvan vlasni¢kog i drugog stvarno-pravnog
rezima. Ona su "res extra commercium” - stvari izvan
pravnog prometa. Svatko se moze sluziti pomorskim
dobrom kao op¢im dobrom na jednak nacin i pod istim
uvjetima za sve. Sve stvari, osim onih kojima njihove na-
ravne osobine ili zakonske odredbe prije¢e da pripadaju
pojedincu, su sposobne biti objektom prava vlasnistva i
drugih stvarnih prava. Nisu sposobni biti objektom prava

vlasnistva i drugih stvarnih prava oni dijelovi prirode koji
po svojim osobinama ne mogu biti u vlasti niti jedne fizi¢-
ke ili pravne osobe pojedinacno, nego su na uporabi svih,
kao $to su atmosferski zrak, voda u rijekama, jezerima i
moru te morska obala - opca dobra.

Kako je pomorsko dobro izvan pravnog prometa, na
njemu se ne moze steci pravo vlasnistva niti druga stvar-
na prava po bilo kojoj osnovi. Gradevine i drugi objekti
na pomorskom dobru koji su trajno povezani s pomor-
skim dobrom njegova su pripadnost. Clankom 5. novog
ZPDML-a detaljnije je ureden status pomorskog dobra,
prvenstveno je propisano da se nitko ne moze pozivati
na zastitu povjerenja u istinitost i potpunost zemljiSne
knjige u odnosu na nekretninu koja je pomorsko dobro
po samom Zakonu. Pomorsko dobro ne moze biti niti
predmet ugovora o zakupu niti ugovora o najmu, a ni-
Stetni su pravni poslovi kojima se stjece pravo vlasnistva
ili druga stvarna prava na pomorskom dobru. Na dijelu
pomorskog dobra opcéa upotreba pomorskog dobra
moze se ograniciti, ili iznimno iskljuciti na odredeno
vrijeme na temelju koncesije za gospodarsko koristenje
pomorskog dobra, posebne upotrebe pomorskog dobra,
davanjem prava na privremeno gospodarsko koristenje
pomorskog dobra te davanjem luke otvorene za javni
promet na upravljanje lu¢koj upravi. Republika Hrvatska
je nositelj vlasti i upravljanja nad pomorskim dobrom, a
ZPDML dio poslova upravljanja pomorskim dobrom te
razmjerno s tim brigu o zastiti i odgovornost povjerava
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jedinicama podrucne (regionalne) samouprave i jedini-
cama lokalne samouprave te lu¢kim upravama i javnim
ustanovama za zasti¢ene dijelove prirode, koje u njezino
ime obavljaju pojedine poslove upravljanja pomorskim
dobrom propisane ZPDML-om.

Do donosenja novog ZPDML-a nije bilo uredeno niti
pitanje nasipavanja mora. Bududi da je bilo propisano
da morska obala ukljucuje i dio kopna nastao nasipa-
vanjem, u dijelu koji sluzi iskoristavanju mora, u praksi
se to pokazalo kao veliki problem (Slika 7). Nasipavanje
mora radilo se kroz dugi niz godina iz razli¢itih razloga,
s ili bez dozvola. Nasip predstavlja nekretninu u statusu
pomorskog dobra. Na pojedinim nasipima obavljala se
gradnja, a velik broj nasipa nije katastarski evidentiran,
Sto oteZava redovno odrzavanje i koristenje istih, dok
je dio upisan kao pomorsko dobro, iako viSe ne sluzi
koristenju mora. Kako bi se rijeSio problem nejednakog
postupanja u praksi, potrebno je bilo postaviti jasne
kriterije i smjernice. Prema ¢lanku 17. novog ZPDML-a
nasipavanje mora ljudskom radnjom i odlaganje ma-
terijala na morsku obalu ili u more (od iskopa, rusenja
objekata, otpadnog materijala i dr.) nije dopusteno. Na-
sipavanje mora smatra se gradenjem i moze se izvoditi
samo unutar gradevinskog podruc¢ja i u okviru zahvata
za koje je potrebno ishoditi lokacijsku i/ili gradevin-
sku dozvolu i dokumentaciju vezanu za zastitu okolisa
(zbog gradenja ili prosirenja luke, gradenja lukobrana
i sl.), a sve u skladu s uredbom iz ¢lanka 14. stavka 4.
tocke 9.-11. ZPDML-a.

Djelatnosti na pomorskom dobru koje ne ograni¢avaju
opcu upotrebu obavljale su se na temelju koncesijskog
odobrenja, koje se davalo na zahtjev u upravhom po-
stupku. Ovdje se pojavio problem konkurentnih zahtje-
va za istu mikrolokaciju i posljedi¢no veliki broj zalbi na
rieSenja kojima se daje koncesijsko odobrenje. Ovakav
sustav nuzno je bilo izmijeniti bududi da se samo pu-
tem javnog natjecaja mogu osigurati transparentnost u
postupanju, trzisSno natjecanje, vedi prihodi jedinicama
lokalne samouprave, a posljedi¢no vecda ulaganja u po-
morsko dobro u opcéoj upotrebi. Novim ZPDML-om to
je regulirano ¢lankom 71. na temelju Plana upravljanja
pomorskim dobrom iz ¢lanka 39. stavka 1. ZPDML-a.
Izvr$no tijelo jedinice lokalne samouprave duzno je do 1.
veljace tekuce godine objaviti javni natjec¢aj za dodjelu
dozvola na pomorskom dobru. Na temelju Plana uprav-
ljanja pomorskim dobrom unutar zakonom zasti¢enog
dijela prirode ravnatelj javne ustanove za zakonom
zasti¢ene dijelove prirode duzan je do 1. veljace tekuce
godine objaviti javni natje¢aj za dodjelu dozvola na
pomorskom dobru unutar zakonom zasti¢enog dije-
la prirode, osim na podrucjima gdje zasti¢eni dijelo-
vi prirode obuhvadaju gradevinska podrucja naselja
ili podru¢ja znacajnog krajobraza. Na temelju Plana
upravljanja lu¢kog podrucja ravnatelj drzavne odnosno
zupanijske lu¢ke uprave duzan je do 1. veljace tekuce
godine objaviti javni natje¢aj za dodjelu dozvola na
lu¢kom podrucju.

Slika 1: Primjeri nasipavanja pomorskog dobra
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2.2. Raspolaganje pomorskim dobrom

Prema ¢lanku 48. ZPDML-a koncesija na pomorskom
dobru je pravo gospodarskog koristenja pomorskog
dobra koje se stjece ugovorom o koncesiji. Novi ZPDML
uskladio se sa Zakonom o koncesijama (Narodne novine,
br. 69/17, 107/20) koji ureduje pravni institut za uprav-
ljanje pomorskim dobrom. Koncesija na pomorskom
dobru, kao i druga prava mogu se dati iako nekretnina
nije u zemljisnoj knjizi evidentirana kao pomorsko do-
bro ako nema dvojbi da se radi o pomorskom dobru po
samom zakonu. Koncesija na pomorskom dobru daje
se za namjene planirane prostornim planom, i to: za
luku posebne namjene, za nauti¢ko sidriste, za prive-
ziSte, za zahvacanje mora (npr. za uzgoj ribe i drugih
morskih organizama i sl.), za koriStenje snage mora za
grijanje i/ili hladenje, postavljanje i upotrebu solarnog/
fotonaponskog sustava te za druga inovativna rjeSenja
koja se odnose na energetsku ucinkovitost, za obav-
ljanje proizvodnih i usluznih djelatnosti (npr. morska
solana, ugostiteljski objekt, objekt za proizvode ribarstva
i akvakulture, ukljucujudi zive Skoljkase i dr.), za objekt
prometne infrastrukture i suprastrukture (aerodrom na
vodi, helidrom i sl.), za gospodarsko koriStenje morske
plaze, za pomorski servis, izgradeni plazni ili bazenski
objekt, za uzgoj ribe i drugih morskih organizama, s

iz “Projekta obnove infrastrukture luke Split”, Lucka uprava Split

Slika 2: Luka Split - luka od osobitog medunarodnog interesa za RH

potrebnom popratnom infrastrukturom koja ukljucuje
i plutajuce objekte koji su postavljeni na lokaciji kon-
cesije i koriste se za djelatnost akvakulture i za drugu
namjenu. Cilj pravne zastite u svakom postupku, pa tako
i postupku davanja koncesije na pomorskom dobru je
osigurati potpunu i u¢inkovitu zastitu prava stranaka i
osoba koje imaju pravni interes u tom postupku. Jedno
od klju¢nih pitanja za ostvarenje pravne zastite su kon-
zistentne i jasne zakonske odredbe o nadleznosti tijela
koja odluc¢uju o pravnim lijekovima.

Prema ¢lanku 45. ZPDML-a posebnom upotrebom po-
morskog dobra smatra se: 1. upotreba pomorskog dobra
koja moze ukljucivati gradnju gradevina na pomorskom
dobru za potrebe tijela drzavne uprave ili pravnih osoba
koje imaju javne ovlasti (potrebe obrane, unutarnjih po-
slova, sigurnosti plovidbe, zastite od Stetnog djelovanja
vode, zastite prirode i okolia i drugih sli¢nih potreba), 2.
upotreba infrastrukture koja moze uklju¢ivati gradnju in-
frastrukture koja se dijelom nalazi na pomorskom dobru i
¢ija je izgradnja uredena posebnim propisom, a moze se
graditi na pomorskom dobru i lu¢kom podrucju (mostovi,
vodovodna, kanalizacijska, energetska infrastruktura i dr.).
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Pravna materija pomorskog dobra
uredena je Zakonom o pomorskom
dobru i morskim lukama. Planiranje
na pomorskom dobru uredeno je
Zakonom o prostornom uredenju.

3.1. Propisi vezani za pomorsko dobro

Najznacajniji propisi iz podrucja pomorskog dobra u
kontekstu tema koje obuhvaca ovaj priruc¢nik su:

- Zakon o pomorskom dobru i morskim lukama (Narodne
novine, br. 83/23)

- Pomorski zakonik (Narodne novine, br. 181/04, 76/07,
146/08, 56/13, 26/15, 17/19, 83/23)

- Zakon o koncesijama (Narodne novine, br. 69/17,
107/20)

- Uredba o postupku davanja koncesijskog odobrenja na
pomorskom dobru (Narodne novine, br. 36/04, 63/08,
133/13 1 63/14).

- Uredba o postupku davanja koncesije na pomorskom
dobru (Narodne novine, br. 23/04,101/04, 39/06, 63/08,
125/10, 102/11i 83/12 1 10/17).

- Uredba o postupku utvrdivanja granice pomorskog do-
bra (Narodne novine, br. 8/04 i 82/05)

- Uredba o razvrstaju luka otvorenih za javni promet i luka
posebne namjene (Narodne novine, br. 110/04, 82/07)
- Pravilnik o kategorizaciji luke nauti¢kog turizma i raz-
vrstavanju drugih objekata za pruzanje usluga veza i
smjestaja plovnih objekata (Narodne novine, br. 120/19)
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3.2. Propisi iz podrucja prostornog uredenja i gradnje

Najznadcajniji propisi iz podrucja prostornog uredenja i
gradnje u kontekstu tema koje obuhvada ovaj priru¢nik
su:

- Zakon o prostornom uredenju (Narodne novine, br.
153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23 ) - u daljnjem
tekstu: ZPU

- Uredba o odredivanju gradevina, drugih zahvata u pro-
storu i povrsina drzavnog i podru¢nog (regionalnog)
znacaja (Narodne novine, br. 37/14,154/14, 30/21, 75/22,
61/23)

- Pravilnik o obveznom sadrZaju idejnog projekta (Narod-
ne novine, br. 118/19, 65/20)

- Pravilnik o prostornim planovima (Narodne novine, br.
152/23)

- Pravilnik o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, ob-
veznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata
prostornih planova (Narodne novine, br. 106/98, 39/04,
45/04,163/04, 9/11) - stavljen van snage

- Pravilnik o drzavnom planu prostornog razvoja (Narod-
ne novine, br. 122/15) - stavljen van snhage

- Odluka o izradi Drzavnog plana prostornog razvoja (Na-
rodne novine, br. 39/18)

- Zakon o gradnji (Narodne novine, br. 153/13, 20/17, 39/19,
125/19) - u daljnjem tekstu: ZOG

- Zakon o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja
i gradnje (Narodne novine, br. 78/15, 118/18 i 110/19)

- Pravilnik o zahvatima u prostoru koji se ne smatraju gra-
denjem, a za koje se izdaje lokacijska dozvola (Narodne
novine, br. 105/17,108/17)

- Uredba o informacijskom sustavu prostornog uredenja
(Narodne novine, br. 115/15)

3.3. Propisi iz podrucja drzavne izmjere i katastra ne-
kretnina

Najznacajniji propisi iz podrucja drzavne izmjere i ka-
tastra nekretnina u kontekstu tema koje obuhvaca ovaj
priru¢nik su:

- Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (Narodne
novine, br. 112/18, 39/22)

- Zakon o obavljanju geodetske djelatnosti (Narodne no-
vine, br. 25/18)

- Pravilnik o geodetskim elaboratima (Narodne novine,
br. 59/18)

- Pravilnik o registru prostornih jedinica (Narodne novine,
br. 37/20)

- Pravilnik o katastarskoj izmjeri (Narodne novine, br.
59/20)

- Pravilnik o katastru infrastrukture (Narodne novine, br.
77/21)
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3.4. Propisi kojima se ureduju imovinsko-pravni odnosi

Najznacajniji propisi iz podrucja kojima se ureduju imo-
vinsko-pravni odnosi u kontekstu tema koje obuhvaca
ovaj prirucnik su:

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (Narodne
novine, br. 81/15, 94/17)

- Zakon o zemljisnim knjigama (Narodne novine, br. 63/19,
128/22)

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (Narodne novine,
br. 78/15)

- Zakon o upravljanju drzavnhom imovinom (Narodne no-
vine, br. 52/18)

- Zakon o obveznim odnosima (Narodne novine, br. 35/05,
41/08, 125/11, 78/15, 29/18, 126/21, 14/22,156/22)

Propisi iz nadleznosti Ministarstva prostornoga uredenja,
graditeljstva i drzavne imovine grupirani po temama
dostupni su na stranici eDozvole. (Slika 3)
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Slika 3: eDozvola - Zakoni i ostali propisi (izvor: https.//dozvola.mgipu.hr/vazeci-propisi)
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Znacenja pojedinih pojmova
koriStenih u Zakonu o pomorskom
dobru i morskim lukama i Zakonu

0 prostornom uredenijul.

4.1. Prostorno uredenje

Pojedini pojmovi koji se koriste u postupcima izrade i
donosenja prostornih planova, izdavanja akata za grad-
nju i u ovom priru¢niku prema ZPU-u imaju sljedece
znacenje:

Gradevna cCestica je u nacelu jedna katastarska Cestica
Ciji su oblik, smjeStaj u prostoru i veli¢ina u skladu s
prostornim planom te koja ima pristup na prometnu po-
vrsinu sukladan prostornom planu, ako ovim Zakonom
nije propisano drukgdije.

Infrastruktura su komunalne, prometne, energetske,
vodne, pomorske, komunikacijske, elektroni¢ke komu-
nikacijske i druge gradevine namijenjene gospodarenju
drugim vrstama stvorenih i prirodnih dobara.
lzgradena infrastruktura je infrastruktura koja postoji
u naravi i koja je evidentirana u katastru infrastrukture,
odnosno katastarskom operatu.

Katastar je katastar zemljista, odnosno katastar nekret-
nina.

Katastarski ured je podru¢ni ured za katastar Drzavne
geodetske uprave, odnosno Gradski ured za katastar i
geodetske poslove Grada Zagreba.

Komunalna infrastruktura su gradevine namijenjene op-
skrbi pitkom vodom, odvodnji i proc¢is¢avanju otpadnih
voda, odrzavanju Cistoce naselja, sakupljanju i obradi
komunalnog otpada, te uli¢na rasvjeta, trznice na malo,
groblja, krematoriji i povrSine javne namjene u naselju.
Lokacijski uvjeti su kvantitativni i kvalitativni uvjeti i
mjere za provedbu zahvata u prostoru koji se na temelju
prostornog plana i posebnih propisa odreduju lokacij-
skom dozvolom ili gradevinskom dozvolom.
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Morsko podrucje su unutarnje morske vode Republike
Hrvatske, teritorijalno more Republike Hrvatske, zracni
prostor iznad njih te dno i podzemlje tih morskih pro-
stora, iskljucivi gospodarski pojas Republike Hrvatske u
Jadranskom moru (u daljnjem tekstu: iskljucivi gospo-
darski pojas Republike Hrvatske), a u smislu pripadnosti
morskoj regiji pripada morskoj regiji Sredozemno more,
podregija Jadransko more.

Namjena prostora, povrsina, zemljista, odnosno gra-
devina je planirani sustav koristenja prostora, povrsina,
zemljista, mora odnosno uporabe gradevina, propisan
prostornim planom.

Osnovna infrastruktura je gradevina za odvodnju otpad-
nih voda prema mjesnim prilikama odredenim prostor-
nim planom i prometna povrsina preko koje se osigurava
pristup do gradevne Cestice, odnosno zgrade.

Obalna crta je crta koja razdvaja kopno od mora odre-
dena propisima koji ureduju drzavnu izmjeru i katastar
nekretnina.

Parcelacijski elaborat je geodetski elaborat na temelju
kojega se prema propisima o drzavnoj izmjeri i katastru
nekretnina vrsi dioba ili spajanje katastarskih ¢estica.
Prostorno planiranje morskog podrucja je proces pro-
stornog planiranja u kojem subjekti prostornog uredenja
analiziraju i organiziraju ljudske aktivnosti na morskom
podrucju radi ostvarivanja ekoloskih, gospodarskih i
socijalnih ciljeva.

Posebni uvjeti su uvjeti za provedbu zahvata u prostoru
koje u sluc¢aju propisanom posebnim propisom u svrhu
provedbe tog propisa javnopravno tijelo utvrduje na
nacin propisan ovim Zakonom, osim uvjeta prikljuc¢enja,
uvjeta koji se utvrduju u postupku procjene utjecaja

zahvata na okoli$, postupku ocjene o potrebi procjene
utjecaja na okolis i u postupku ocjene prihvatljivosti za-
hvata za ekoloSku mrezu.

Povrsina javne namjene je svaka povrsina Cije je kori-
Stenje namijenjeno svima i podjednakim uvjetima (javne
ceste, nerazvrstane ceste, ulice, biciklisti¢ke staze, pje-
Sacke staze i prolazi, trgovi, trznice, igralista, parkiralista,
groblja, parkovne i zelene povrsine u naselju, rekreacij-
ske povrsine i sl.).

Prometna povrsina je povrsina javne namjene, povrsina
u vlasnistvu vlasnika gradevne Cestice ili povrsina na ko-
joj je osnovano pravo sluznosti prolaza u svrhu pristupa
do gradevne Cestice.

Prostorni planovi su Drzavni plan prostornog razvoja,
prostorni planovi podrucja posebnih obiljezja, urbani-
sti¢ki plan uredenja drzavnog znacaja, prostorni plan
Zupanije, Prostorni plan Grada Zagreba, urbanisticki plan
uredenja Zupanijskog znacaja, prostorni plan uredenja
grada, odnosno opcine, generalni urbanistic¢ki plan i ur-
banisti¢ki plan uredenja.

Uvjeti prikljucenja su uvjeti za provedbu zahvata u pro-
storu koje u slucaju propisanom posebnim propisom u
svrhu provedbe tog propisa javhopravno tijelo utvrduje
na nacin propisan ovim Zakonom, a kojim se uvjetima
odreduje tehni¢ka mogucénost i tehnicki uvjeti prikljuce-
nja zahvata u prostoru za njegove potrebe na niskona-
ponsku elektri¢nu mrezu, gradevine javne vodoopskrbe
i odvodnje, odvodnju oborinskih voda, prometnu povr-
Sinu, elektroni¢ke komunikacijske gradevine, gradevine
energetske infrastrukture ili na drugu infrastrukturnu
gradevinu.
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Slika 4a: Pogled na Luku Ploce (izvor: Wikipedia)
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Slika 4b: Trajektno pristaniste Ploce (izvor: Wikipedia)
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4.2. Pomorsko dobro

Pojedini pojmovi koji se koriste u postupcima izrade i
donosenja prostornih planova, izdavanja akata za grad-
nju i u ovom priru¢niku prema ZPDML-u imaju sljedece
znacenje:

DOF 5/2011 je digitalna ortofotokarta u mjerilu 1:5000
Drzavne geodetske uprave izradena na temelju aerofo-
togrametrijskog snimanja Republike Hrvatske zapocetog
21. lipnja 2011. i druga digitalna ortofotokarta DrZzavne
geodetske uprave izradena na temelju aerofotograme-
trijskog snimanja zapocetog 21. lipnja 2011.
Dohranjivanje plaze je dopremanje i razastiranje ka-
menog materijala i morskog biljnog materijala (lazine),
pijeska ili Sljunka na povrsinu Zala, bez prisustva vece
koli¢ine praha i/ili gline, sa svrhom nadomjestanja koli-
¢ine materijala koja je trajno izgubljena zbog prirodnih
procesa.

Dozvola na pomorskom dobru je upravni akt kojim
se ovlasteniku daje vremenski ograni¢eno pravo na
obavljanje djelatnosti na pomorskom dobru, kojim se
ne ogranic¢ava niti isklju¢uje opca upotreba pomorskog
dobra, a za obavljanje djelatnosti moze sluziti iskljucivo
jednostavna gradevina koja se prema propisima kojima
se ureduje gradenje ne smatra gradenjem, izvedena u
skladu s posebnim propisima kojima se ureduje zasti-
ta prirode, prostornim planom i uredbom iz ¢lanka 14.
stavka 4. tocke 11. Zakona.

Infrastrukturne gradevine su ceste, pruge, mostovi,
Setnice, vodovodna, kanalizacijska, energetska mreza,
regulacijske i zastitne vodne gradevine i vodotoci, elek-
troni¢ka komunikacijska infrastrukturai sl. izgradena na
pomorskom dobru.

Iskljuc¢enje dijela pomorskog dobra iz opée upotrebe
jest koristenje pomorskog dobra na nacin koji potpuno
isklju¢uje opc¢u upotrebu dijela pomorskog dobra.
Izdvojeni lucki objekti su infrastrukturne operativne
obale (rive, gatovi, molovi i sl.) s odgovaraju¢im akvato-
rijem Kkoje sluze za prihvat plovnih objekata isklju¢ivo u
svrhu ukrcaja i iskrcaja putnika i tereta, a kojima upravlja
lu¢ka uprava.

Koncesija na pomorskom dobru (u daljnjem tekstu: kon-
cesija) je pravo gospodarskog koristenja pomorskog
dobra koje se stje¢e ugovorom o koncesiji.
Koncesionar je gospodarski subjekt s kojim je davatelj
koncesije sklopio ugovor o koncesiji sukladno odredba-
ma Zakona.

Lucka nadgradnja (suprastruktura) su gradevine izgra-
dene na lu¢kom podrucju.

Lucka podgradnja (infrastruktura) su operativne obale
i druge lucke kopnene povrsine, lukobrani i druge infra-
strukturne gradevine (npr. lu¢ke cestovne i Zeljeznicke
prometnice, vodovodna, kanalizacijska, energetska mre-
za, elektronicka komunikacijska infrastruktura, objekti
za sigurnost plovidbe u luci i sl.) izgradene na lu¢kom
podrudju.

Lucko podrucje je podrucje morske luke koje obuhvaca
jedan ili vise morskih i kopnenih prostora (lu¢ki bazen),
koje se koristi za obavljanje lu¢kih djelatnosti, a kojim
upravlja lu¢ka uprava, koncesionar ili tijelo drzavne
uprave.

Luka otvorena za javni promet je morska luka koju, pod
jednakim uvjetima, moze upotrebljavati svaka fizicka i
pravna osoba sukladno njezinoj namjeni i u granicama
raspolozivih kapaciteta, sukladno ovom Zakonu, propisu
kojim se ureduje sigurnost plovidbe i op¢ima aktima
nadlezne lucke uprave.

Luka posebne namjene je morska luka koja je u po-
sebnoj upotrebi ili je dana u koncesiju gospodarskom
subjektu (luka nauti¢kog turizma, industrijska luka, bro-
dogradiliSna luka, ribarska luka, sportska luka i dr.) i luka
kojom upravlja tijelo drzavne uprave (vojna luka).
Morska luka je morski i s morem neposredno povezani
kopneni prostor na kojem su utvrdene granice lu¢kog
podrudja, a sastoji se od izgradenih i neizgradenih obala,
lukobrana, uredaja, postrojenja i drugih objekata nami-
jenjenih pristajanju, sidrenju i zastiti plovnih objekata,
ukrcaju i iskrcaju putnika i tereta, uskladistenju i drugom
manipuliranju teretom, proizvodnji, oplemenjivanju i do-
radi robe te obavljanju ostalih gospodarskih djelatnosti
koje su s tim djelatnostima u medusobnoj ekonomskoj,
prometnoj ili tehnoloskoj vezi.
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Slika 5a i 5b: Teretni dio Luke Ploce (izvor: Wikipedia, www.luka-ploce.hr)
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Morska plaza je prirodni ili izgradeni i uredeni kopneni i
pripadajuci morski prostor pomorskog dobra koji sluzi
za boravak, rekreaciju i kupanje te s tim povezane ak-
tivnosti.

Nasip je kopno nastalo nasipavanjem mora.
Nasipavanje mora je svaka ljudska radnja kojom se pro-
Siruje kopno u more.

Nekretnina je Cestica zemljiSne povrsine, zajedno sa
svim $to je sa zemljiStem trajno spojeno na povrsini ili
ispod nje.

Ovlastenik dozvole na pomorskom dobru je gospo-
darski subjekt kojem je izdana dozvola na pomorskom
dobru u skladu s odredbama ovoga Zakona.
Ovlastenik prava na posebnu upotrebu je pravni subjekt
s kojim je sklopljen ugovor o posebnoj upotrebi pomor-
skog dobra u skladu s odredbama ovoga Zakona.
Posebna upotreba pomorskog dobra je vremenski
ograni¢eno pravo koje se stje¢e ugovorom o posebnoj
upotrebi pomorskog dobra.

Prekrcajna oprema su pojedinacni uredaji, strojevi, pro-
cesne instalacije, lu¢ke dizalice i drugi proizvodi od kojih

se sastoji postrojenje ili su samostalno ugradeni u gra-
devinu i sluze tehnoloskom procesu u luci.

Priveziste je izdvojeni i samostalni, infrastrukturni objekt
(ponton, gat, mol, riva i sl.) duljine najvise 50 metara
ukupno upotrebljive operativne obale i dio morskog
akvatorija izvan lu¢kog podrucja.

Sidriste je dio morskog akvatorija namijenjen za sidrenje
i/ili vez plovnih objekata.

Sidriste luke otvorene za javni promet je dio morskog
akvatorija koji je oznacen na pomorskim kartama i sluzi
u svrhu ¢ekanja plovila radi obavljanja ukrcaja/iskrcaja
u luci i ¢ini dio lu¢kog podrugja.

Tradicijsko brodogradiliste jest brodogradiliste u kojem
se grade tradicijska plovila ili replike plovila projektiranih
prije 1950. godine uz koristenje pretezito izvornih mate-
rijala gradnje.

Upravno tijelo je upravno tijelo jedinice podru¢ne (re-
gionalne) samouprave u ¢ijem su djelokrugu poslovi
pomorstva.

Zalo je niska, $ljunkovita ili pjeskovita morska obala.
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Morski dio pomorskog dobra
obuhvaca unutarnje morske vode

| teritorijalno more, njihovo dno i
podmorje. Kopneni dio pomorskog
dobra je pojas kopna uz more koji je
PO SVOjoj prirodi U neposrednoj vezi

S morem i prema namjeni i nacinu
upotrebe sluzi uobicajenom koristenju
| upotrebi mora kao opceg dobra.

Prema ¢lanku 6. ZPDML-a pomorsko dobro ¢ine unutar-
nje morske vode i teritorijalno more, njihovo dno, pod-
zemlje i podmorije, te dio kopna koji je po svojoj prirodi
namijenjen opcoj upotrebi i koji je odreden takvim, kao i
sve §to je s tim dijelom kopna trajno spojeno na povrsini
ili ispod nje i ¢ine ga nekretnine koje su po prirodnim
obiljezjima, izgledu, namjeni, polozaju i nacinu upotrebe:
morska obala, morske plaze, sprudovi, rtovi, hridi, grebe-
ni, otocCici koje za vrijeme nevremena prekrivaju najvedi
valovi, Zala, luke, lukobrani, rive, molovi, valobrani, nasipi,
privezista, gatovi, morske solane, us¢a vodotoka koji se
izlijevaju u more i kanali spojeni s morem, ukljucujuci i
gradevine koje su trajno povezane s pomorskim dobrom
i njegova pripadnost.

5.1. Morski dio pomorskog dobra

Morski dio pomorskog dobra obuhvaca unutarnje mor-
ske vode i teritorijalno more, njihovo dno i podmorije.
Odredivanje ovog dijela pomorskog dobra ne predstavlja
veci problem u praksi. Pomorski katastar evidencija je
morskog dijela pomorskog dobra. Pomorski katastar
omogucava da se granice pomorskih prava i interesa evi-
dentiraju i fizicki definiraju u odnosu prema granicama
drugih susjednih ili povezanih prava i interesa. Pomorski
katastar podjednako je vazan kao i katastar nekretnina
zbog toga $to je morsko dno javno dobro o kojim se
brine i kojim upravljaju vlade drZava u ime svojih grada-

Otvoreno more

Epikontinentalni pojas

Unutarnje vode

Polazna crta

Kopno

Slika 6: Morski pojasevi prema medunarodnom pravu
(izvor: Wikipedija)
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na. Najvazniji pojam vezan uz pojam pomorski katastar,
je pojam pomorske ¢estice. Zakon o drzavnoj izmjeri i
katastru nekretnina uvodi novi pojam, katastarsko po-
drucje na moru. Taj zakon definira osnivanje i vodenje
evidencije morskog i podmorskog dijela pomorskog do-
bra u smislu odredivanja katastarskih prostornih jedinica,
katastarske izmjere i izradbe te odrzavanja katastarskih
operata. No tu jo$ postoje mnoge nejasnoce u praksi,
bududi da se geodetskim elaboratima formiraju kata-
starske Cestice iznad povrsine mora, dok se ne definira
morsko dno i podzemlje te vodeni stup ispod povrsi-
ne mora. Zakon o zemljiSnim knjigama definira nacine
zemljiSnoknjiznog upisa pomorskog dobra. Prvi korak
ka potpunom razumijevanju prava, ograni¢enja i odgo-
vornosti na pomorskoj ¢estici integriranje je pomorskih
podataka s terestrickim podacima i drugim zemljiSnim
informacijama. To ukljucuje i definiciju viSedimenzio-
nalne pomorske Cestice. Pomorska Cestica zasnovana
na dvodimenzionalnoj povrsini mora necée uvijek to¢no
prikazati svaki pravni interes koji moze postojatiiznad ili
ispod povrsine mora. Samo visedimenzionalna definicija
dati ¢e ispravnu sliku o Cestici, a znacajna je upravo za
prikaz sloZenosti prava u podruéju na moru. Veéina pra-
va na moru kao $to su akvakultura, rudarstvo, ribarenje i
prava sidrenja, pa i sama navigacija imaju visedimenzio-
nalnu prirodu. Ta prava mogu se preklapati ne samo na
povrsini mora vec i na odredenoj dubini ili na morskom
dnu. Da bi se aktivnosti na moru uskladile i nadzirale
potreban je prikladan prikaz prava na pomorskoj ¢estici.

5.2. Kopneni dio pomorskog dobra

Prema ZPDML kopneni dio pomorskog dobra je pojas
kopna uz more Kkoji je po svojoj prirodi u neposrednoj
vezi s morem i prema namjeni i nainu upotrebe slu-
Zi uobic¢ajenom koristenju i upotrebi mora kao opcéeg
dobra, a Sirok je najmanje Sest metara od crte srednjih
viSih visokih voda mjereno vodoravno. NajviSe pitanja i
dilema glede odredivanja pomorskog dobra pojavljuje
se u vezi s odredivanjem podrucja morske obale.

Morska obala

ZPDML propisuje da se morska obala proteze od crte
srednjih visih visokih voda i obuhvaca pojas kopna koji
je ograni¢en crtom do koje dopiru najvedi valovi za vri-
jeme nevremena, na Cije prirodno obiljezje i izgled utjece
more, a koji je prema svom polozaju i izgledu uizravhom
kontaktu s morem. Morska obala uklju¢uje i dio kopna
nastao nasipavanjem u dijelu koji sluzi iskoriStavanju
mora.

Crta srednjih visih visokih voda (SVVV) odreduje granicu
unutar pomorskog dobra izmedu morske obale i ostalog
dijela pomorskog dobra. Razradom pravne regulative
vezane uz pomorsko dobro javlja se potreba da se crta
SVVV kvalitetno i jednoznac¢no odredi geodetskim mjer-
nim metodama. Crta SVVV usko je vezana uz mareograf-
ska mjerenja i prijenos visina razli¢itim nivelmanskim
metodama pri ¢emu je neophodno koristenje tocaka
novog visinskog referentnog sustava. Odlukom Vlade RH

VvV

SVV

/ \ M NVV

SMR

e

HIDROGRAFSKA NULA

NNV

Slika 7: Mjerenje razine mora (izvor: https./www.pmf.unizg.hr/)
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o utvrdivanju sluzbenih geodetskih datuma i ravninskih
kartografskih projekcija Republike Hrvatske (Narodne
novine, br. 110/2004) visinski referentni sustav Republike
Hrvatske odreden je na temelju srednje razine mora na
mareografima u Dubrovniku, Splitu, Bakru, Rovinju i Ko-
pru u epohi 1971.5. kao Hrvatski visinski referentni sustav
za epohu 1971.5 - skra¢eno HVRS71. Na slici 7 prikazana
SMR - srednja morska razina predstavlja geodetsku nulu
visinskog sustava HVRS71. Geodetska nula tradicionalno
je osnova za geodetska mjerenja, odnosno za racunanje
visina na kopnu.

Nasipi

Nasip je kopno nastalo nasipavanjem mora. Nasip pred-
stavlja nekretninu u statusu pomorskog dobra. Nasipa-
vanje mora smatra se gradenjem i moze se izvoditi samo
unutar gradevinskog podrucja i u okviru zahvata za koje
je potrebno ishoditi lokacijsku i/ili gradevinsku dozvolu i
dokumentaciju vezanu za zastitu okolisa (zbog gradenja
ili prosirenja luke, gradenja lukobranaiisl.), a sve u skladu
s uredbom iz ¢lanka 14. stavka 4. tocke 9. - 11. ZPDML-a.

Nasipi u moru oduvijek su bili pomorsko dobro, prema
pravnoj tradiciji Republike Hrvatske. U praksi treba obra-
titi posebnu pozornost na nasipe jer je hrvatska obala
desetlje¢ima nasipavana, a tijela nadlezna za katastar u
pravilu su nasipe ¢esto prikljucivali ¢esticama uz more,
upisanim u rezimu prava vlasnistva ili prava koristenja
opdine ili drustveno-pravne osobe i time nezakonito
povecavali povrsinu takvih ¢estica na ustrb mora. Slije-
dom iznijetog, osim kod vrlo starih nasipa kod kojih se
ne moze rekonstruirati redoslijed nasipavanja, potrebno

je granicom pomorskog dobra obuhvatiti cijeli nasip
i barem 6,00 m (minimalni pojas pomorskog dobra)
iza prijasnje crte obale. Kako bi mogli utvrditi u kojem
opsegu i na koji nacin je proSirena neka ¢estica nasipava-
njem, u katastru se moze dobiti povijesni slijed nastanka
i promjene oblika i povrsine te Cestice. To se isto odnosi
i ako je nasip dobio samostalnu identifikaciju, jer ¢e seu
ocitovanju katastra navesti i nacin nastanka Cestice. Nasi-
pi u praksi tijela za katastar u pravilu su dobivali kulturu
“neplodno”. Ako neka ¢estica uz more nosi tu kulturu, to
ukazuje da se radi najvjerojatnije o estici nastaloj nasi-
pavanjem u moru. Svi zakoni koji su uredivali pomorsko
dobro nasipe su ex lege proglasavali pomorskim do-
brom, sto je logi¢no, jer se radi o prostoru oduzetom od
mora. Novi ZPDML propisuje da pomorsko dobro ¢ine i
nekretnine koje su po prirodnim obiljezjima, izgledu, na-
mjeni, polozZaju i nacinu upotrebe pomorsko dobro, kao
$to su nasipi. Odredbom ¢l. 3. st. 4. Uredbe o postupku
utvrdivanja granice pomorskog dobra propisano je da
se nasip koji je nastao nelegalnim putem, odnosno bez
dokumentacije propisane posebnim propisom u cijelosti
smatra pomorskim dobrom. To znaci da su nelegalni
nasipi smatrani, neovisno kada su nastali, ex lege po-
morsko dobro u cijelosti. Novim ZPDML-om nasip vidljiv
na DOF-u 5/2011 koji je u skladu s prostornim planom i
koji sadrzi detalje uredenja pomorskog dobra sukladno
posebnom propisu smatra se prirastom kopnenog dijela
pomorskog dobra iz ¢lanka 6. ZPDML-a. (Slika 8) Takvi
nasipi evidentirat ¢e se u katastru i zemljisSnoj knjizi kao
kopno u postupku provedbe granice pomorskog dobra
odredene sukladno odredbama ZPDML-a. Nasip koji nije
vidljiv na DOF-u 5/2011 nezakoniti je nasip i ne moze se
zadrzati u prostoru.

Slika 8: Izgradeni nasip na pomorskom dobru
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5.3. Pomorske gradevine
Morske luke

S pravnog aspekta, morska luka dio je opéeg pomorskog
dobra namijenjena odredenoj svrsi te je istoj podredena.
ZPDML oznacava luku kao morskii s morem neposredno
povezani kopneni prostor na kojem su utvrdene granice
lu¢kog podrucja, a sastoji se od izgradenih (operativnih
obala) i neizgradenih obala, lukobrana, uredaja, postro-
jenja i drugih objekata namijenjenih pristajanju, sidrenju i
zastiti plovnih objekata, ukrcaju i iskrcaju putnika i tereta,
uskladistenju i drugom manipuliranju teretom, proizvod-
nji, oplemenjivanju i doradi robe te obavljanju ostalih
gospodarskih djelatnosti koje su s tim djelatnostima u
medusobnoj ekonomskoj, prometnoj ili tehnoloskoj vezi.
Operativna obala je izgradeni prostor uz obalnu crtu
mora s ukupnom prate¢om infrastrukturom, a namije-
njena je pristajanju brodova radi ukrcaja ili iskrcaja. Lu-
kobran je ¢vrsto izgraden objekt povezan s otvorenom
povrsinom vode i obalom, a namjena mu je da Stiti luku
ili pristaniSte od negativnog utjecaja vjetra, valova i vi-
sokog vodostaja. Ono $to je specifi¢no kod projektiranja
luka jest da se pojedine gradevine lucke infrastrukture,

poput lukobrana, sastoje od nadmorskog i podmorskog
dijela s promjenjivom prostornom geometrijom. Tlocrtna
projekcija pomorskih gradevina poput lukobrana u vecini
slu¢ajeva se progresivno povecava prema morskom dnu
tako da je tlocrtna dispozicija gradevine visestruko veca
na morskom dnu nego na nadmorskom dijelu. Razlog
tome jest Sto je geometrija lukobrana uglavnom pod
odredenim nagibom, primarno kako bi se postigla disi-
pacija energije djelovanja valova i smanjio efekt propi-
njanja vala ali i ostvarili zahtjevi mehanicke stabilnosti i
otpornosti. Stoga se postavlja pitanje definiranja granice
obuhvata kada se nuzni dio gradevine nalazi ispod razine
mora odnosno na morskom dnu ali van obuhvata grani-
ce katastarske Cestice ¢ija je granica definirana linijom
sjeciSta gradevine i crte srednjih visih visokih voda.

Razvrstaj morskih luka

Luke se razvrstavaju prema namjeni na:

1. Luke otvorene za javni promet, to su morske luke u
kojima je svakom pod jednakim uvjetima omogudena

upotreba operativnih obala, lukobrana, sidrista i drugih
objekata u luci u skladu s njihovom namjenom i u grani-

Slika 9: Luka Rijeka (izvor: Wikipedia)
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cama raspolozivih kapaciteta, te u skladu sa ZPDML-om
i opc¢im aktima nadlezne lu¢ke uprave.

2. Luke posebne namjene su morske luke koje su u po-
sebnoj upotrebi ili su dane u koncesiju gospodarskom
subjektu: luka nauti¢kog turizma, industrijska luka, bro-
dogradilisna luka, ribarska luka, sportska luka, luka za
opskrbu plovnih objekata gorivom i luke kojim upravlja
tijelo drzavne uprave: vojna luka.

Luke otvorene za javni promet razvrstavaju se prema
znacaju na: luke od osobitog (medunarodnog) gos-
podarskog interesa za Republiku Hrvatsku, luke zu-
panijskog znacaja i luke lokalnog znacaja. Razvrstaj
luka obavlja se s obzirom na opseg luckih djelatnosti,
operativnu opremljenost luke, duljinu operativne obale,
broj vezova te planirani razvoj luke i njezin prometni i
gospodarski znacaj, a mjerila su odredena posebnom
uredbom koju donosi Vlada RH.

Luke posebne namjene razvrstavaju se prema znacaju
na: luke drzavnog znacaja i luke Zupanijskog znacaja.
Luka posebne namjene drzavnog znacaja je luka Cija je
ukupna povrsina lu¢kog podrucja veca od pet hektara
i vojna luka dok je luka posebne namjene zupanijskog
znacaja i to je luka ¢ija je ukupna povrsina lu¢kog pod-
ru¢ja manja od 5 hektara, osim vojnih luka.

Luc¢ko podrucje je podrucje morske luke koje obuhvaca
jedan ili vise morskih i kopnenih prostora (lu¢ki bazen),
koje se koristi za obavljanje lu¢kih djelatnosti, a kojim
upravlja lu¢ka uprava, koncesionar ili tijelo drzavne
uprave. Granica lu¢kog podrucja luke posebne namjene
obuhvada pojas kopna uz more i dio morskog prostora
koji je dokumentima prostornoga uredenja planiran kao
luka posebne namjene. Granica lu¢kog podrucja luke
posebne namjene na kopnu obuhvada prostor potreban
za obavljanje djelatnosti sukladno namjeni luke te ostalih
pratecih sadrzaja, a na moru obuhvac¢a morski prostor
koji omogudava siguran manevar plovnih objekata za
koje je luka namijenjena. Kada je prostornim planom
planirana izgradnja i/ili prosirenje luke posebne namjene,
prvo se odreduje granica pomorskog dobra, a nakon
toga se odreduje granica luckog podrucja. Isto vrijedi i
za luke otvorene za javni promet.

Prema ¢lanku 5. Pravilnika o kategorizaciji luke nautic-
kog turizma i razvrstavanju drugih objekata za pruzanje
usluga veza i smjestaja plovnih objekata, luka nautickog
turizma razvrstana je u vrstu Marina. Drugi objekti za
pruzanje usluga veza i smjestaja plovnih objekata raz-

vrstavaju se u vrste: 1. Nauti¢ko sidriste, 2. Nauti¢ko pri-
veziste, 3. Odlagaliste plovnih objekata, 4. Suha marina.

Lucka infrastruktura

Lucka nadgradnja (suprastruktura) su gradevine izgra-
dene na lu¢kom podrucju.

Lucka podgradnja (infrastruktura) su operativne obale
i druge lucke kopnene povrsine, lukobrani i druge infra-
strukturne gradevine (npr. lu¢ke cestovne i zeljeznicke
prometnice, vodovodna, kanalizacijska, energetska mre-
7a, elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura, objekti
za sigurnost plovidbe u luci i sl.) izgradene na lu¢kom
podrudju.

Izdvojeni lucki objekti su infrastrukturne operativne
obale (rive, gatovi, molovi i sl.) s odgovarajué¢im akvato-
rijem koje sluze za prihvat plovnih objekata isklju¢ivo u
svrhu ukrcaja i iskrcaja putnika i tereta, a kojima upravlja
lu¢ka uprava.

Gradevine i drugi objekti na pomorskom dobru

Gradevine i drugi objekti na pomorskom dobru koji su
trajno povezani s pomorskim dobrom smatraju se pri-
padnosc¢u pomorskog dobra. (Slika 10)

Prema ZPDML-u planiranje i gradenje zgrada i drugih
gradevina, kao i drugi zahvati na pomorskom dobru koji
se ne smatraju gradenjem moraju se provoditi tako da se
u najvecoj mjeri sacuva izvornost prirode i ekosustavi u
moru i na morskoj obali te izbjegne betonizacija obale
uz more u podrucju koje je Siroko najmanje 6 metara od
crte koja je vodoravno udaljena od crte srednjih visih vi-
sokih voda. Na pomorskom dobru nije dopusteno plani-
ranje ni gradenje gradevina koje nisu u vezi s morem. Za
izgradnju jednostavnih gradevina na pomorskom dobru
ne primjenjuju se odredbe propisa kojima se ureduje
izgradnja jednostavnih gradevina, nego je potrebno is-
hoditi odgovarajuée dokumente za izgradnju. Iznimno je
dopusteno gradenje infrastrukturnih gradevina kada je
nuzno da se dijelom ili u cijelosti nalaze na pomorskom
dobru, te objekata za potrebe drzavnih tijela ako su
njihovi poslovi u vezi s morem (lu¢ka kapetanija, carinar-
nica, pomorska policija i sl.), kao i objekata u kojima se
ujavnom interesu ili interesu sporta ili edukacije obavlja
djelatnost koja je povezana s morem (pomorski muzej,
Skola jedrenja, Skola ronjenja i sl.).
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Slika 10a: Gradevine na pomorskom dobru, D-Marin Dalmacija, Sukosan

Slika 10b: Gradevine na pomorskom dobru, D-Marin Dalmacija, Sukosan
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Vlada Republike Hrvatske uredbom ureduje gradnju
gradevina i izvodenje zahvata u prostoru koji se pre-
ma propisima kojima se ureduje gradenje ne smatraju
gradenjem, a koji su dopusteni na prostoru pomorskog
dobra.

Lokacijska dozvola izdaje se za zahvate u prostoru na
pomorskom dobru:

1. za koje se sukladno posebnom propisu kojim se ure-
duju koncesije daje koncesija za gradenje gradevina i/
ili postavljanje pomorskih objekata

2. za koje se prema posebnim propisima kojima se ure-
duje gradnja ne smatraju gradenjem

Morske luke predstavljaju zahvate na pomorskom dobru
za koje se odreduje obuhvat zahvata u prostoru, unu-
tar kojeg se za dio zahvata odreduje gradevna Cestica.
(Slika 10)

Zahvati u prostoru koji se prema posebnim propisima
kojima se ureduje gradnja ne smatraju gradenjem, a za
koje se izdaje lokacijska dozvola su:

1. postavljanje, privezivanje ili sidrenje kaveza i drugih na-
prava u moru za uzgoj ribe ili drugih morskih organizama

2. trajno postavljanje, privezivanje ili sidrenje pomorskih
objekata (plovnih objekata, plutajucih objekata i nepo-
mic¢nih odobalnih objekata), osim objekata sigurnosti
plovidbe

3. sidriSta na moru

4. trajno postavljanje, privezivanje ili sidrenje plovila na
unutarnjim vodama kao $to su brodovi, plutajuci objekti
(pristan, gat, bazen, kucica na vodi, stambena lada, pon-
tonski most, plutajuci ugostiteljski objekt, plutajuci dok i
sl.) i skele

5. iskopi u moru c¢ija svrha nije gradenje gradevine

6. deponiranje viska iskopa iz mora

7. deponije mineralnih sirovina

8. potapanje pomorskih objekata i drugih stvari u moru
9. povrsine za uzlijetanje, slijetanje i boravak zrakoplova
na prirodnom tlu, unutarnjim vodama i moru koje nisu u
sklopu gradevina.

Provedbi zahvata u prostoru koji se prema posebnim pro-
pisima kojima se ureduje gradnja ne smatraju gradenjem,
pristupa se na temelju pravomocne lokacijske dozvole te
se isti provodi u skladu s tom dozvolom. (Slika 11)

Slika 11: Akvakultura
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U novom Zakonu o prostornom uredenju
definirano je planiranje morskog podrucja,
a koje se temelji na sveobuhvatnom
sagledavanju koristenja i zastite prostora
u odnosu na planiranje pojedinih
gospodarskih i upravnih podrucja.

Dosadasnji sustav prostornog planiranja, postupak
izrade prostornih planova, sadrzaja prostornih plano-
va i druga pitanja s tim u vezi, ureden je Zakonom o
prostornom uredenju (ZPU) i podzakonskim propisima
medu kojima su i pravna pravila Pravilnika o sadrzaju,
mijerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim
pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova
(Narodne Novine, br. 106/98, 39/04, 45/04 - ispravak,
i 163/04), koja se sukladno odredbi ¢lanka 197. ZPU-a
primjenjuju u izradi prostornih planova u dijelovima u
kojima nisu u suprotnosti sa ZPU-om. S danom 1. sije¢nja
2024. stupio je na snagu novi Pravilnik o prostornim
planovima (Narodne novine, br. 152/2023).

Prema ZPU-u prostorni plan se sastoji od tekstualnog
(odredbe za provedbu) i grafickog dijela elaborata pro-
stornog plana. Odredbe za provedbu prostornog plana u
obliku pravne norme, propisuju uvjete provedbe zahvata
u prostoru, dok se grafi¢ki dio prostornog plana sastoji
od kartografskih prikaza na koje upucuju odredbe za
provedbu prostornog plana. Ovisno o razini na kojoj se
prostorni plan donosi, Odluka o donosenju prostornog
plana izmedu ostalog sadrzZi i odredbe za provedbu i
popis kartografskih prikaza prostornog plana.

Za prostorne planove je propisano da u svom grafickom
i tekstualnom dijelu sadrze poglavlja analize postojeceg
stanja, ciljeve i rjeSenja, kako za ostale namjene i teme,
pa tako i temu gradevina i povrsina pomorskog prometa.
Gradevine i povrsine pomorskog prometa se analizira-
ju i valoriziraju, postavljaju se ciljevi njihovog razvoja,
gospodarskih djelatnosti te drugih znac¢ajnih prometnih
sustava.

Izmjene ZPU iz 2023. godine donijele su vaznu novi-
nu koja se odnosi na postupak transformacije vazecih
prostornih planova, odnosno prelaska iz analognog u
digitalni oblik. Pravilnik o prostornim planovima (Narod-
ne novine, br. 152/23) zamijenio je Pravilnik o sadrzaju,
mijerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim
pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova.
Pravilnik o prostornim planovima poblize odreduje sa-
drzaj prostornih planova, zahvate u prostoru za koje se
prostornim planovima lokalne razine obvezno propisuju
uvjeti provedbe zahvata u prostoru, prostorne slojeve
te njihov sadrzaj i strukturu, nacin propisivanja uvjeta
provedbe zahvata u prostoru, sadrzaj namjena pojedinih
zona i koridora koje se planiraju u prostornim planovima i
namjena gradevina koje se u njima mogu graditi, obvezne
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Slika 13: Primjer digitalnog prostornog plana

SMJERNICE ZA FORMIRANJE GRAPEVNE CESTICE, POMORSKO HRVATSKA KOMORA
PLANIRANJE | GRADNJU NA POMORSKOM DOBRU DOBRO INZENJERA GRADEVINARSTVA



prostorne pokazatelje, prostorne standarde, pojmovnik
prostornog uredenja, mjerila kartografskih prikaza pro-
stornih planova, standard elaborata prostornih planova
i elektronic¢ki standard prostornih planova.

Postupak transformacije prostornog plana zapocinje na
temelju odluke o transformaciji prostornog plana koja
se osim u Narodnim novinama, odnosno u sluzbenom
glasilu jedinice podru¢ne (regionalne) odnosno lokalne
samouprave objavljuje i u informacijskom sustavu pro-
stornog uredenja putem elektronic¢kog sustava “ePlanovi”.
Prostorni plan za koji je transformacija provedena prestaje
vaziti prvog dana od dana objave predmetne odluke.

S obzirom na predmetne izmjene ZPU iz 2023. godine
koje se odnose na transformaciju prostornih planova, u
prijelaznim odredbama odredeno je da ¢e se postupci
izrade i donoSenja prostornih planova zapoceti po ZPU
(Narodne novine, br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)
do dana stupanja na snagu izmjena ZPU iz 2023. godine
(Narodne novine br. 67/23) dovrsiti po odredbama ZPU
(Narodne novine, br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19),
propisa donesenih na temelju tog ZPU te propisa koji
se primjenjuju na temelju tog ZPU.

Postupciizrade i dono$enja prostornih planova zapoceti
nakon stupanja na snagu izmjena ZPU iz 2023. godi-
ne, a prije stupanja na snagu Pravilnika o prostornom
uredenju provest ¢e se i dovrsiti po odredbama ZPU,
propisa donesenih na temelju tog ZPU te propisa koji
se primjenjuju na temelju tog ZPU.

Postupciizrade i dono$enja prostornih planova zapoceti
nakon stupanja na snagu Pravilnika o prostornim pla-
novima mogu se provesti i dovrsiti po odredbama ZPU
(Narodne novine, br. 153/13, 65/17,114/18, 39/19, 98/19),
propisa donesenih na temelju tog ZPU te propisa koji se
primjenjuju na temelju tog ZPU ako je postupak izrade
i donosenja prostornog plana zapoc¢eo najkasnije do 31.
prosinca 2023. godine.

Do stupanja na snagu Drzavnog plana prostornog razvo-
ja i prostornih planova Zupanija prema izmjenama ZPU
iz 2023. godine, prostorni planovi Zupanija doneseni
na temelju propisa koji su vazili prije stupanja na snagu
ovih izmjena ZPU iz 2023. godine mogu se mijenjati i/ili
dopunjavati sukladno ZPU (Narodne novine, br. 153/13,
65/17, 114/18, 39/19, 98/19) tako da se istima s detaljno-
$¢u neposredne provedbe planiraju i zahvati u prostoru
i gradevine infrastrukturne namjene drzavnog i zupanij-
skog znadaja.

Ovim izmjenama ZPU iz 2023. odredeno je da ¢e se Dr-
zavni plan prostornog razvoja i prostorni plan iskljucivog
gospodarskog pojasa donijeti do 31. prosinca 2026., a do
stupanja na snagu Drzavnog plana prostornog razvoja
i prostornih planova zZupanija prema izmjenama ZPU iz
2023. godine mogu se donositi prostorni planovi urede-
nja grada odnosno opcine (kao planovi nove generacije)
prema izmjenama ZPU iz 2023. godine tako da isti, osim
sadrzaja iz ¢lanka 76. Zakona o prostornom uredenju
(Narodne Novine, br. 153/13., 65/17., 114/18., 39/19. i
98/19.), odreduju i propisuju uvjete provedbe zahvata
u prostoru i gradevina drzavnog i zupanijskog znaca-
ja preuzimajudi planska rjesenja iz vazecih prostornih
planova Zupanija, uz uvjet postivanja odredaba ovoga
Zakona kojima su odredeni uvjeti planiranja prostora.

Vazno je naglasiti da se do stupanja na snagu Drzavnog
plana prostornog razvoja akt za provedbu prostornog
plana za zahvate u prostoru linijske infrastrukture drzav-
nog znacaja izdaje na temelju prostornog plana Zupanije.

SMJERNICE ZA FORMIRANJE GRADEVNE CESTICE,
PLANIRANJE | GRADNJU NA POMORSKOM DOBRU

POMORSKO
DOBRO

HRVATSKA KOMORA
INZENJERA GRADEVINARSTVA

35



IPLANIRANJE
IPOMORSKIH
GRADEVINA U
PROSTORNIM
PLANQVIMA




Prostornim planom planira se izgradnja
i/ili prosirenje luke posebne namjene,
gdje se prvo odreduje granica pomorskog
dobra, a nakon toga se odreduje granica
luckog podrucja. Isto vrijedi i za luke

otvorene za javni promet.

Integralni pristup promisljanju prostornog razvoja obal-
nog podrucja podrazumijeva i odrzivo planiranje mora i
otoka.

Drzava u svrhu osiguranja uskladenosti i koordinacije
planiranja morskog podrucja, osim priobalnih voda, u
podregiji Jadransko more suraduje s drugim drzavama
¢lanicama Europske unije u toj podregiji. Treba naglasiti
da su medunarodni ugovori po svojoj pravnoj snazi iznad
hrvatskih zakona od kojih su za morska podrucja bitni
Protokol o integralnom upravljanju obalnim podrucjem
Sredozemlja, gdje je zemljopisno podrucje primjene pro-
tokola odredeno vanjskom granicom teritorijalnog mora
RH, dok granicu obalnog podrucja u smjeru kopna ¢ini
granica obalnih JLS i JLS ¢iji dio teritorija zahvacda ko-
pneni dio zasticenog obalnog podruc¢ja od 1000 m. RH je
takoder pridrzala pravo posebnog rezima uredenja pro-
stora u pojasu koji obuhvaca otoke, pojas kopna u Sirini
1000 m od obalne crte i pojas mora u Sirini od 300 m od
obalne crte. Drugi vazan propisnik je Direktiva 2014/89/
EU o uspostavi okvira za prostorno planiranje morskog
podrucja, kojom se uspostavlja okvir za prostorno plani-
ranje morskog podrucja u svrhu promicanja odrzivog ra-
sta pomorskih gospodarstava, odrzivog razvoja morskih
podrucja i odrzivog koristenja morskih resursa. Drzave
¢lanice pa tako i RH su preuzele obvezu da prenesu ovu
direktivu u svoja nacionalna zakonodavstva te da izrade
svoje nacionalne pomorske prostorne planove.

Planiranje i gradenje zgrada i drugih gradevina, kao i
drugi zahvati na pomorskom dobru koji se ne smatraju
gradenjem moraju se provoditi u skladu sa ZPU i ZPDML.
Prostorno planiranje kao proces dono$enja specificnog
podzakonskog akta kojim se utvrduje namjena pojedinog
dijela prostora u ingerenciji je jedinica lokalne samoupra-
ve, jedinica podru¢ne samouprave i drzave kao krovnog
prostornog planera. Bez propisivanja da se nesto moze
graditi i pod kojim uvjetima nema niti legalne gradnje. To
se odnosi i ha gradnju na pomorskom dobru odnosno
morskoj obali. No pored prostornih planova, za izgrad-
nju na pomorskom dobru bitne su i odredbe Zakona o
pomorskom dobru i morskim lukama. Vlada Republike
Hrvatske uredbom ureduje gradnju gradevina i izvodenje
zahvata u prostoru koji se prema propisima kojima se ure-
duje gradenje ne smatraju gradenjem, a koji su dopusteni
na prostoru pomorskog dobra. Jedinice lokalne samou-
prave (JLS) duzne su prilikom izrade planova uredenja
prostora ugraditi detalje uredenja pomorskog dobra. JLS
su duzne konacni prijedlog prostornog plana dostaviti na
misljenje ministarstvu nadleznom za prostorno uredenje
i gradnju na suglasnost.

Za sve zahvate u prostoru koji su odredeni za neposrednu
provedbu prostornim planom novi Pravilnik o prostornim
planovima odreduje pravila provedbe zahvata u prostoru
koji se propisuju prostornim planom, a ista se odreduju
u grafickom dijelu prostornog plana odredivanjem po-
drucja pravila provedbe primjenom planskog znakovlja.
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Pravila provedbe zahvata u prostoru propisuju se poseb-
no za zahvate u prostoru unutar gradevinskog podrucja
i zahvate u prostoru izvan gradevinskog podrudja.

Vezano na temu pomorskih gradevina pravilima proved-
be zahvata u prostoru propisuju se, s obzirom na namje-
nu, i ostala pravila i to pod to¢kom 7. povrsina kopnenog
i morskog, odnosno vodenog dijela luke, udio kopnene
povrsine u morskom, odnosno vodenom dijelu luke, i/ili
postotak ili maksimalno odstupanje od postojeée obalne
crte na morsku, odnosno vodenu stranu.

7.1. Planiranje pomorskih gradevina u prostornim pla-
novima sukladno Zakonu o prostornom uredenju

U izmjenama Zakona o prostornom uredenju iz 2023.
godine definirano je planiranje morskog podrucja. Mor-
sko podrucje planira se: drzavnim planom prostornog
razvoja, prostornim planom isklju¢ivoga gospodarskog
pojasa Republike Hrvatske, prostornim planovima nacio-
nalnih parkova i parkova prirode koji obuhvacaju morsko
podrucje, prostornim planovima Zupanija koje obuhva-
¢aju morsko podrucje i prostornim planovima urede-
nja gradova odnosno opcina, unutar njihovih granica
te generalnim urbanisti¢kim planovima i urbanisti¢kim

planovima uredenja koji obuhvacaju morsko podrucje.
Zahvati u prostoru i povrsine drzavnog znacaja i po-
dru¢nog (regionalnog) znacaja koji se mogu planirati
na morskom podrucju odreduju se uredbom iz ¢lanka
56. stavka 2. ZPU, a zahvati u prostoru i povrsine koje
se mogu planirati na morskom podrucju prostornim pla-
novima lokalne razine odreduju se pravilnikom iz ¢lanka
56. stavka 3. ZPU. Za podrucje pomorskog dobra moraju
se donijeti prostorni planovi razine urbanisti¢ckog plana
uredenja koji u odnosu na uobicajenu sadrzajnu tek-
stualnu i grafi¢ku razinu urbanisti¢ckog plana uredenja
moraju sadrzavati idejna rjeSenja s detaljnim polozajem i
oblicima pojedinih prostornih elemenata zgrada i drugih
gradevina, ukljucujuci i molove, lukobrane, suncalista,
Setnice na kopnu i moru i sl., kao i rjeSenja onih zahva-
ta u prostoru koji se ne smatraju gradenjem. (Slika 14)
Prijelaznim i zavrsnim odredbama odredeno je da se za
podruéje pomorskog dobra moraju donijeti prostorni
planovi razine urbanisti¢kog plana uredenja, a koja nije
obvezujuca za postupke izrade i donosenja prostornih
planova koji su zapoceti do dana stupanja na snagu
izmjena ZPU iz 2023. godine te postupke izrade i do
nosenja prostornih planova zapocetih najkasnije do 31.
prosinca 2023. godine. Nadalje je odredeno da prilikom
izrade i donosenja prostornih planova koji obuhvadaju

Slika 14: Urbanisticki plan uredenja naselja Komiza
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morsko podrucje treba posvetiti odgovarajucu pozor-
nost posebnostima morskog podrucja, znacajnim po-
stoje¢im i bududim djelatnostima, namjeni i na¢inima
koristenja morskog podrucja te njihovim utjecajima na
okoli$ i sigurnost plovidbe, kao i prirodnim resursima,
uzimajudi u obzir interakciju kopna i morskog podrucja
te dugorocne promjene izazvane klimatskim promjena-
ma. Kao i da se uzimaju u obzir gospodarski, socijalni i
okolisni aspekti radi pruzanja potpore odrzivom razvitku
i rastu pomorskog sektora, primjenjujuci pristup ute-
meljen na ekosustavima, te radi promicanja uzajamnog
prilagodavanja znacajnih djelatnosti, namjena i naci-
na koristenja morskog podrucja. Takoder je odredeno
da prilikom izrade i donoS$enja prostornih planova koji
obuhvadaju morsko podrucje treba nastojati dati do-
prinos odrzivom razvoju turizma, pomorskog prijevoza,
sektora ribarstva i marikulture, energetskog sektora na
morskom podrucju, ako ovim Zakonom nije propisano
drukcije, te o€uvanju, zastiti i poboljSanju stanja okoli-
Sa i prirode, ukljucujuci otpornost na ucinke klimatskih
promjena, kao i zastiti i o¢uvati kulturna dobra. U svrhu
ostvarivanja prethodno navedenih ciljeva prostornim
planovima koji obuhvadaju morsko podrucje analizira se
i utvrduje prostorna i vremenska raspodjela postojecih i
bududih znacajnih djelatnosti, namjena i nacin koristenja
morskog podrucja, pri ¢emu se uzima u obzir njihova
interakcija.

Uredbom o odredivanju gradevina, drugih zahvata u
prostoru i povrsina drzavnog i podru¢nog (regionalnog)
znacaja odredene su gradevine i povrsine pomorske
plovidbe koje su mogu planirati na morskom podrucju
i to su: luke otvorene za javni promet od osobitog (me-
dunarodnoga) gospodarskog interesa za Republiku Hr-
vatsku, luke posebne namjene od znacaja za Republiku
Hrvatsku, medunarodni plovni putovi, zgrade i objekti
sigurnosti plovidbe, gradevine i telekomunikacijska i
navigacijska infrastruktura za nadzor i upravljanje po-
morskim prometom kao gradevine drzavnog znacaja
te gradevine pomorske plovidbe zupanijskog znacaja:
luke Zupanijskog znacaja, luke posebne namjene koje
nisu od znacaja za Republiku Hrvatsku te plovni putovi,
osim medunarodnih plovnih putova.

Pocetni korak za gradnju na pomorskom dobru je &i-
njenica da se objekt mora nalaziti u prostornom planu
JLS (opcine ili grada). Ako se radi o izgradnji luke nau-
tickog turizma ona mora biti planirana kroz Urbanisticki
plan uredenja u Prostornom planu neke JLS. To znaci

da treba biti odredena konkretna lokacija luke, ali i svi
drugi elementi koje ta luka treba zadovoljiti, kao npr.
broj vezova, nacin priklju¢enja na prometnicu, uvjeti
protupozarne zastite itd. Prema Zakonu o prostornom
uredenju odreduje se obligatorni uvjet da svi prostorni
planovi nizeg reda moraju biti uskladeni sa prostornim
planovima viseg reda (zupanijski prostorni planovi), a
ovi opet sa Strategijom prostornog planiranja RH (dalje
u tekstu Strategija). Strategija je bazirana na europskim
propisima i ona je vrlo restriktivno postavljena prema
izgradnji novih lu¢kih kapaciteta predlozenih u cijelom
nizu Zupanijskih prostornih planova, te propisuje obve-
znu izradu procjena utjecaja na okolis, a preporucuje
izgradnju novih luka na mjestima koja imaju rijeSenu
kompletnu komunalnu infrastrukturu. Ova Strategija je
opet oslonjena i na Strategiju pomorskog razvitka i in-
tegralne pomorske politike RH za razdoblje od 2014. do
2020. i Strategiju razvoja nauti¢kog turizma RH 2009.

- 2019., a obadvije ove strategije ne podrzavaju propul-

zivnu izgradnju kako novih luka nauti¢kog turizma tako
ni bilo kojih drugih objekata na pomorskom dobru. Kada
ovim propisima dodamo i mrezu Natura 2000 koja je
kao ekoloska mreza sastavljena od podrucja vaznih za
ocuvanje ugrozenih vrsta i stanisnih tipova Europske
unije onda se kao zaklju¢ak namece da je izgradnja na
obalnom podrucju i moru u Hrvatskoj izuzetno restrik-
tivno postavljena.

7.2. Zasti¢eno obalno podrucje mora sukladno Zakonu
0 prostornom uredenju

Zasti¢eno obalno podrucje mora (u daljnjem tekstu:
ZOP), je podrucje od posebnog interesa za Drzavu i
obuhvada podrucje obalnih jedinica lokalne samoupra-
ve. Planiranje i koriStenje prostora ZOP-a se radi zastite,
ostvarenja ciljeva odrzivog, svrhovitog i gospodarski
ucinkovitog razvoja provodi uz ograni¢enja u pojasu
kopna i otoka u Sirini od 1000 m od obalne crte i po-
jasu mora u Sirini od 300 m od obalne crte (u daljnjem
tekstu: prostor ograni¢enja). Kod planiranja u ZOP-u,
prostornim planiranjem se mora: o¢uvati i sanirati ugro-
zena podrucja prirodnih, kulturno-povijesnih i tradicij-
skih vrijednosti obalnog i zaobalnog krajolika te poticati
prirodnu obnovu Suma i autohtone vegetacije, odrediti
mjere zastite okoliSa na kopnu i u moru te osobito zasti-
titi resurse pitke vode, osigurati slobodan pristup obali,
prolaz uz obalu te javni interes u koriStenju pomorskog
dobra, o¢uvati nenaseljene otoke i otocice prvenstveno
za poljoprivredne djelatnosti, rekreaciju, organizirano
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posjecivanje, istrazivanje i bez formiranja gradevinskih
podrucja, uvjetovati razvitak infrastrukture zastitom i
oc¢uvanjem vrijednosti krajolika, ograniciti medusobno
povezivanje i duzobalno prosirenje postojecih grade-
vinskih podrucja, odnosno nova gradevinska podrucja
planirati izvan povrsina koje su u naravi Sume, sanirati
napustena eksploatacijska polja mineralnih sirovina i
proizvodna podrucja prvenstveno pejzaznom rekulti-
vacijom ili ugostiteljsko-turistickom i sportsko-rekrea-
cijskom namjenom.

Vezano na gore navedeno omogucéeno je da se u pro-
storu ogranic¢enja unutar gradevinskog podruc¢ja mogu
planirati: priveziste i luke nauti¢kog turizma te nasipava-
nje obale i/ili mora. Takoder se izvan gradevinskog pod-
ru¢ja moze se planirati izgradnja podrucja gospodarskog
koristenja pomorskog dobra i uredenje plaza. Zabrana
izgradnje u ZOP-u ne primjenjuje se na skladista otpa-
da u lukama u skladu s obvezama u vezi gospodarenja
otpadom u lukama propisanim Pomorskim zakonikom,
gradevine namijenjene za privez plovila u svrhu uzgoja
marikulture te gradevine namijenjene za privez plovila
koja prevoze turiste na nenaseljenim otocima i otoci¢ima.

7.3. Planiranje i gradenje na pomorskom dobru prema
Zakonu o pomorskom dobru i morskim lukama

Upravljanje pomorskim dobrom mora biti cjelovito te
zajedno s planiranjem prostora mora imati za cilj odrZivi
razvoj i o¢uvanje pomorskog dobra za budude narastaje,
pa je od iznimne vaznosti za zastitu pomorskog do-
bra uredba koja ureduje gradnju gradevina i izvodenje
zahvata u prostoru koji se prema propisima kojima se
ureduje gradenje ne smatraju gradenjem, a koji su do-
pusteni na prostoru pomorskog dobra, a koju se Vlada
Republike Hrvatske obvezuje donijeti u roku od godi-
nu dana od dana stupanja na snagu ZPDML. Redovno
upravljanje pomorskim dobrom sukladno Planu uprav-
ljanja pomorskim dobrom ukljuc¢uje gradnju gradevina i
izvodenje zahvata u prostoru pomorskog dobra koji se
definiraju prema posebnim propisima kojima se ureduje
gradenje te navedenom uredbom koja odreduje zahvate
koji se ne smatraju gradenjem, a koji ostaju u opcoj upo-
trebi te nadzor na pomorskim dobrom u opcoj upotrebi
kao i davanje dozvola na pomorskom dobru. Vezano
za navedeno, jedinice lokalne samouprave smiju graditi
isklju¢ivo gradevine i izvoditi zahvate u prostoru pomor-
skog dobra koji se prema posebnim propisima kojima
se ureduje gradenje ne smatraju gradenjem, koje trajno
sluze opcoj upotrebi (potporni i zastitni zidovi, Setnice,

odmorista, odrzavanje, rekonstrukcija ili uklanjanje po-
stojec¢ih gradevinai sl.) izvan podrucja danog u koncesiju
i luékog podrucja luke otvorene za javni promet, sve u
skladu s navedenom uredbom koja odreduje zahvate koji
se ne smatraju gradenjem i posebnim propisima kojima
se ureduje prostor, gradnja i zastita prirode. Vazno je
napomenuti da nitko nema pravo bez pravne osnove
iz ZPDML-a na: posebnu upotrebu pomorskog dobra,
gospodarsko koristenje pomorskog dobra, obavljanje
djelatnosti na pomorskom dobru, gradnju i/ili obavlja-
nje drugih radova i/ili zahvata u prostoru pomorskog
dobra koji se prema posebnim propisima kojima se ure-
duje gradenje ne smatraju gradenjem, kao i navedenom
uredbom koja odreduje zahvate koji se ne smatraju gra-
denjem, ogranic¢avanje i/ili isklju¢ivanje opée upotrebe
pomorskog dobra te zaposjedanje pomorskog dobra na
bilo koji nacin za sebe ili drugoga.

Novi ZPDML iz 2023. odreduje da Ministarstvo nadlezno
za pomorstvo sudjeluje u postupku izrade i donosenja
prostornih planova koji obuhvadaju podrucje pomor-
skog dobra na nacin utvrden propisom kojim se ureduje
prostorno uredenje. Za zahvate na pomorskom dobru
za koje se izdaju dozvole prema propisima kojima se
ureduje prostorno uredenje i gradnja, koji su suklad-
no dokumentima prostornoga uredenja od drzavnog
znacaja Ministarstvo utvrduje posebne uvjete, odnosno
sudjeluje u radnjama i postupcima na nacin utvrden
propisom kojim se ureduje prostorno uredenje i gradnja
dok za zahvate na pomorskom dobru za koje se izdaju
dozvole prema propisima kojima se ureduje prostorno
uredenje i gradnja, koji su sukladno dokumentima pro-
stornoga uredenja od lokalnog i Zupanijskog znacaja,
mjesno nadlezna lu¢ka kapetanija i mjesno nadlezno
upravno tijelo utvrduju posebne uvjete odnosno sudje-
luju u radnjama i postupcima na nacin utvrden propisom
kojim se ureduje prostorno uredenje i gradnja.

Kod planiranja i gradenja zgrada i drugih gradevina,
kao i drugih zahvata na pomorskom dobru koji se ne
smatraju gradenjem obvezno je pridrzavati se sljededih
nacela:

1. da se osigura prolaz uz more i do mora

2. da se gradenje i zahvati koji se ne smatraju gradenjem
poduzimaju uz najvise oblikovne i tehni¢ke standarde i u
skladu s prirodnim i kulturnim obiljezjima toga podrucja
3. da se ne zadire u morska podrucja na kojima se nalaze
stanista i vrste visoke vrijednosti o¢uvanja, neovisno o
tome je li to podrucje zasticeno zakonom
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4. da se u najvec¢oj mogucoj mjeri sacuvaju obalne Sume
i zelenilo na morskoj obali uz more (autohtono drvece
idr)

5. da se saCuvaju autenti¢ne prirodne i kulturne vrijed-
nosti obalnog krajobraza, neovisno je li to podrucje za-
Sticeno zakonom

6. da se u najvecoj mjeri sacuvaju izvornost prirode i
ekosustavi u moru i na morskoj obali te izbjegne betoni-
zacija obale uz more u podrucju koje je Siroko najmanje
6 metara od crte koja je vodoravno udaljena od crte
srednjih visih visokih voda

7. da se podrucja pomorskog dobra s obiljezjima ne-
dirnute prirode isklju¢e od bilo kakve gradnje i drugih
zahvata u prostoru

8. da se planiranje i gradenje na Cesticama koje nepo-
sredno granice s pomorskim dobrom ne smije izvoditi na
udaljenosti manjoj od 5 metara od granice pomorskog
dobra u gradevinskom podrucju naselja te manje od
25 metara u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan

Slika 16: Luka Split

naselja. Navedena odredba ne odnosi se na kampove
9. da na pomorskom dobru nije dopusteno planiranje
ni gradenje gradevina koje nisu u vezi s morem. Za iz-
gradnju jednostavnih gradevina na pomorskom dobru
ne primjenjuju se odredbe propisa kojima se ureduje
izgradnja jednostavnih gradevina, nego je potrebno is-
hoditi odgovarajuée dokumente za izgradnju

10. da je, iznimno dopusteno gradenje infrastrukturnih
gradevina kada je nuzno da se dijelomiili u cijelosti nalaze
na pomorskom dobru, te objekata za potrebe drzavnih
tijela ako su njihovi poslovi u vezi s morem (lucka ka-
petanija, carinarnica, pomorska policija i sl.), kao i obje-
kata u kojima se u javnom interesu ili interesu sporta ili
edukacije obavlja djelatnost koja je povezana s morem
(pomorski muzej, $kola jedrenja, Skola ronjenja i sl.)

11. da Vlada Republike Hrvatske uredbom ureduje gradnju
gradevina i izvodenje zahvata u prostoru koji se prema
propisima kojima se ureduje gradenje ne smatraju grade-
njem, a koji su dopusteni na prostoru pomorskog dobra
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12. da su jedinice lokalne samouprave duzne konacni
prijedlog prostornog plana iz stavka 2. ¢lanka 14. ZPD-
ML-a dostaviti na misljenje ministarstvu nadleznom za
prostorno uredenje i gradnju na suglasnost. Prije izdava-
nja suglasnosti nadlezno ministarstvo duzno je zatraziti
misljenje Stru¢nog savjeta. Struc¢ni savjet daje misljenje
o prihvatljivosti prostornog plana koji se odnosi na po-
morsko dobro s obzirom na nacela i kriterije propisa-
ne ZPDML-om i drugim posebnim propisima kojima se
ureduje priroda i okolis, zastita kulturnog dobra, javnog
interesaidr.

Sukladno ZPDML-u Vlada Republike Hrvatske poseb-
nom odlukom osnovat ¢e Stru¢ni savjet za planiranje i
gradnju na pomorskom dobru u sastavu od devet ¢la-
nova imenovanih od istaknutih stru¢njaka arhitekture,
pejzazne arhitekture, zastite okolisa i prirode, urbaniz-
ma, krajobraza i dr. dok su jedinice lokalne samouprave
duzne prilikom izrade planova uredenja prostora ugraditi
detalje uredenja pomorskog dobra sukladno posebnom
propisu uz postivanje gore navedenih nacela te drugih
odredbi ZPDML-a, kao i uvjeta propisanih uredbom koja
ureduje zahvate koji se ne smatraju gradenjem te drugih
posebnih propisa. Stru¢ni savjet za planiranje i gradnju
daje prethodnu suglasnost na gore navedene planove
u dijelu koji se odnosi na pomorsko dobro, a u slu¢aju
uskrate prethodne suglasnosti Stru¢nog savjeta, plan se
ne smatra vazec¢im u dijelu kojim se ureduje pomorsko
dobro.

7.4. Granica pomorskog dobra prema Zakonu o pomor-
skom dobru i morskim lukama

Granica pomorskog dobra na moru je vanjska grani-
ca teritorijalnog mora Republike Hrvatske. Granica
pomorskog dobra na kopnu je crta koja razgranicuje
pojas kopna koji je pomorsko dobro od kopna u stvarno-
pravnom rezimu. Granica lu¢kog podrucja je crta kojom
se definira pojas kopna i mora koji ¢ini luku posebne
namjene.

Prema novom ZPDML-u granicu pomorskog dobra i gra-
nicu lu¢kog podrucja luke posebne namjene u upravnom
postupku rjeSenjem odreduje Ministarstvo na prijedlog
Zupanijskog povjerenstva za granice pomorskog dobra.
Za svaku obalnu zupaniju zupan osniva Zupanijsko po-
vjerenstvo za granice, a pri Ministarstvu mora, prometa
i infrastrukture djeluje Povjerenstvo Ministarstva koje
osniva ministar. Stranke u postupku odredivanja granice
pomorskog dobra i lu¢kog podrucja luke posebne na-

mjene su svi vlasnici upisani u zemljiSne knjige i katastar
i nadlezno drzavno odvjetnistvo.

Prilikom predlaganja granice pomorskog dobra Zupanij-
sko povjerenstvo za granice pomorskog dobra duzno je
prijedlogom u cijelosti obuhvatiti kopno koje je po svojoj
prirodi u neposrednoj vezi s morem, kopno koje je po
svojim prirodnim obiljezjima i izvornom statusu nekret-
nine pomorsko dobro te mora voditi racuna o prirodnim
obiljezjima. Pri tome se vodi ra¢una o morskom rubu
ceste s pripadaju¢im zemljiStem i povrsinama definira-
nim kao takvim posebnim propisom kojim se ureduju
ceste i kopneni rub Setnice. Ako zbog prirodnog izgleda
dijela kopna za koji se predlaze granica pomorskog do-
bra to nije primjenjivo, granica pomorskog dobra moze
se predloziti tako da slijedi kopnenu katastarsku medu
prve obalne katastarske Cestice koja granici s ¢esticom
pomorskog dobra vodedi racuna o povijesnim katastar-
skim i zemljiSnoknjiznim podacima o nekretninama, kao
i podacima o nekretninama ¢ijim cijepanjem su one na-
stale, a radi utvrdivanja izvornog statusa nekretnine od
osnutka katastra kako se na nekretnini koja je oduvijek
pomorsko dobro ne bi povlac¢enjem granice ukidao ovaj
status.

Prostornim planom planira se izgradnja i/ili prosirenje
luke posebne namjene, gdje se prvo odreduje granica
pomorskog dobra, a nakon toga se odreduje granica
lu¢kog podrudja. Isto vrijedi i za luke otvorene za javni
promet.

U sluc¢aju izmjene dokumenata prostornoga uredenja
Ministarstvo nadlezno za pomorstvo, na prijedlog Zu-
panijskog povjerenstva za granice pomorskog dobra,
moze donijeti rjeSenje o izmjeni granice lu¢kog podrudja.
Navedeno ne utjece na stec¢ena prava koncesionara te je
neovisno o izmjeni dokumenata prostornoga uredenja
dopustena rekonstrukcija gradevina na koncesijskom
podrudju.

Ako se izmijene dokumenti prostornoga uredenja tako
da luka vise nije planirana, onaj dio dosadasnjeg lu¢kog
podrucja koji ne predstavlja pomorsko dobro iz ZPD-
ML-a evidentirat ¢e se u katastru i zemljiSnoj knjizi kao
vlasnistvo Republike Hrvatske.

Takoder je vazno naglasiti da na dijelu pomorskog dobra
danog u koncesiju, za vrijeme trajanja koncesije, nije do-
zvoljeno prostornim planovima promijeniti ili ograniciti
namjenu podrucja bez prethodne suglasnosti davatelja.
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7.5. Postupanje s nezakonitim gradevinama na po-
morskom dobru prema Zakonu o pomorskom dobru
i morskim lukama

Vazna konstatacija prema ZPDML-u je da se nezako-
nito izgradene zgrade i druge gradevine izgradene na
pomorskom dobru, jednostavne gradevine i drugi izve-
deni zahvati u prostoru na pomorskom dobru koji se
prema posebnim propisima kojima se ureduje gradenje
ne smatraju gradenjem ne mogu ozakoniti, ali uz dolje
navedene iznimke.

Tako se gradevine vidljive na DOF-u 5/2011 sukladno
ZPDML-u mogu legalizirati, ako ispunjavanju sve uvjete
propisane ¢lankom 14. ZPDML-a, uz posebnu iznimku da
isto nije moguce za gradevine koje ugrozavaju sigurnost
plovidbe, zdravlje i sigurnost ljudi, nanose Stetu drugoj
gradevini ili imovini, nanose Stetu prirodi, okoliu i eko
sustavu, onemogucavaju ili ometaju opcéu uporabu po-
morskog dobra. Te gradevine se moraju odmah ukloniti
iz prostora.

ZPDML nije dopustio opc¢u legalizaciju ovih gradevi-
na, nego je propisao strogi postupak i uvjete koji se
moraju ispuniti da bi se te gradevine mogle zadrzati u
prostoru, a propisana je na¢elna odredba koja odreduje
koje se gradevine iznimno mogu legalizirati (molovi,
gatovi, suncalista, istezalista, lukobrani, rive i sinonimi
tih pojmova, gradevine u lukama i drugi samostojeci
infrastrukturni objekti).

Prethodno je obvezno da jedinice lokalne samoupra-
ve usklade svoje prostorne planove na nacin propisan
strogim odredbama ¢lanka 14. ZPDML-a, tj. da moraju
donijeti prostorne planove u propisanom postupku s
ugradenim detaljima uredenja prostora na pomorskom
dobru i u skladu sa svim propisanim nacelima. Kad uskla-
deni prostorni planovi stupe na snagu, ovlastena osoba
koja upravlja pomorskim dobrom moze javhopravhom
tijelu nadleznom za prostorno uredenje i gradnju podni-
jeti zahtjev za donosenje rjeSenja o zadrzavanju grade-
vine u prostoru. Zahtjev se moze podnijeti u roku od 6
mjeseci od uskladenja prostornih planova sa Zakonom,
a zahtjevi podneseni nakon toga roka odbacit ¢e se kao
nepravodobni. Jedinice lokalne samouprave duzne su
svoje prostorne planove uskladiti s odredbama ZPDML-a
u roku od 4 godine od dana njegova stupanja na snagu,
a ako to ne u¢ine u tom roku, gradevine se vise ne mogu
zadrzati u prostoru te ¢e dobiti isti pravni status kao i
gradevine koje nisu vidljive na DOF-u 5/2011.

Zakon je za potrebe legalizacije gradevina vidljivih na
DOF-u predvidio posebno savjetodavno tijelo, Povjeren-
stvo za ocjenu prihvatljivosti zadrzavanja u prostoru ovih
gradevina za svaku Zupaniju na ¢ijem teritoriju se nalazi
pomorsko dobro. Vlada RH imenuje Povjerenstvo koje
ima 5 ¢lanova (arhitekt, arhitekt pejzazist, stru¢njak za
okolis, inZenjer graditeljstva). Povjerenstvo daje mislje-
nje o stabilnosti gradevine i tehni¢kim karakteristikama,
utjecaju na prirodu, okolis, ekosustav, krajobraz i sli¢no,
a sve uzimajudi u obzir propisana nacela zastite pomor-
skog dobra iz navedenog ¢lanka 14. ZPDML-a. Sto se tice
daljnjeg postupka ozakonjenja ovih gradevina, Zakon
upucuje na primjenu Zakona o postupanju s nezakonito
izgradenim zgradama (Narodne novine, br. 86/12,143/13,
65/17 114/19).

Dakle, ZPDML za nasipe ne propisuje provodenje poje-
dina¢nog postupka ozakonjenja po zahtjevu ovlastene
osobe, nego je predvidio opcu legalizaciju nasipa pod
uvjetom da su takvi nasipi u skladu s prostornim planovi-
ma. Dakle, iz prostora ¢e se ukloniti samo oni nasipi koji
nisu u skladu s prostornim planom uskladenim s odred-
bama ZPDML-a, a ostali nasipi ostaju u prostoru. Nasip
koji je u skladu s uskladenim prostornim planom i koji
je namijenjen opcoj uporabi te sluzi za namjene u vezi
s koristenjem mora kao $to su plaza, Setnica, kupaliste,
plazni objekti, terase, samostalni infrastrukturni objekti
i sl., u cijelosti je pomorsko dobro kao i dio kopna koji
se nalazi iza nasipa u dijelu koji predstavlja pomorsko
dobro iz ¢lanka 6. ZPDML-a.

Drugi je slu¢aj s nezakonito izgradenim gradevinama i
nasipima koji nisu vidljivi na DOF-u 5/2011 te gradevina-
ma koje su vidljive na DOF-u 5/2011, a koje ugrozavaju
sigurnost plovidbe, zdravlje i sigurnost ljudi, nanose
Stetu drugoj gradevini ili imovini, nanose Stetu prirodi,
okolisu i eko sustavu, onemogucavaju ili ometaju opcu
uporabu pomorskog dobra i koji se ne mogu zadrzZati
u prostoru. Takvi nasipi i gradevine ¢e se bez iznimke
ukloniti iz prostora na teret osobe koja je izvrSila nasi-
pavanje, odnosno na teret jedinice lokalne samouprave
ako se ta osoba ne moze utvrditi.

Jedinice lokalne samouprave duzne su u roku od 18
mjeseci od dana stupanja na snagu ZPDML-a prijaviti
nadleznoj lu¢koj kapetaniji i nadleznoj inspekciji grade-
vine koje se prema odredbama ZPDML-a odmah moraju
ukloniti iz prostora, a sve u svrhu poduzimanja daljnjih
radnji iz njihove nadleznosti. Ovdje valja jo$ napome-
nuti da u svim postupcima ozakonjenja ovih gradevina,
kao stranka u postupku, sudjeluje i nadlezno drzavno
odvjetnistvo. (Slika 17)
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Slika 17: Nezakonito izradene gradevine na pomorskom dobru
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POSTUPCI |
AKTIVNOSTI

koji prethode postupcima
izdavanja akata za gradenje




Za gradevine na pomorskom dobru,
provodi se odgovarajuci postupak
procjene utjecaja zahvata na okolis.
Maritimna studija je polaziSna tocka
za odlucivanje treba li krenuti u
realizaciju projekta te bi je trebalo
izraditi prije izrade urbanistickog
plana uredenja kao i postupka
procjene utjecaja zahvata na okolis.

Veliki projekti na pomorskom dobru, kao sto su lucka
infrastruktura, marine i dr., financiraju se najcescée putem
projektnog financiranja. Projektno je financiranje takva
struktura kreditiranja koja isklju¢ivo ovisi o prihodima
koje stvara sam projekt i gdje se sredstva osiguranja
povrata kredita zasnivaju na imovini projekta i pravima
sudionika u projektu.

Osim toga, koriste se Cesto i programi sufinanciranja
projekata na pomorskom dobru kojima se definiraju
projekti, aktivnosti i postupci dodjele bespovratnih fi-
nancijskih sredstava u cilju ja¢anja konkurentnosti kroz
razvoj obalne i morske infrastrukture te time i ja¢anja
turizma i gospodarstva.

Vazne institucije za ostvarenje regionalnih projekata
koje financiraju Europski strukturni i investicijski fondo-
Vi su instrumenti posebne potpore EU-a kao $to je npr.
JASPERS (Zajednicka pomo¢ za potporu projektima u

europskim regijama) i dr. Financiranje od strane EU-a
obi¢no pokriva samo dio troskova projekta. Financira-
nje preostalih troskova ponekad moze biti problem za
regionalne i lokalne vlasti. Instrumenti potpore EU-a kao
Sto je JASPERS rjesSavaju to pitanje pruzanjem pomoci
u fazi izrade glavnih projekata.

Svi projekti moraju biti uskladeni sa strateskim doku-
mentima, operativnim programima i vazeéim propisima.
To je neizostavan uvjet za realizaciju projekta i dobivanje
bespovratnih sredstava iz javnih izvora. U tom smislu
potrebno je voditi racuna o njihovoj uskladenosti s pro-
stornim planovima te je, ako studija izvodljivosti kao
najekonomicnija rjeSenja prihvati ona koja nisu u skladu
s prostornim planovima, potrebno je vec u ovoj fazi pri-
preme projektne dokumentacije ocijeniti opravdanost i
mogucnost izmjene i dopune prostornih planova tako da
se njima planira novo utvrdeno najekonomicnije rjesSenje.
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8.1. Studija izvodljivosti

Studija izvodljivosti (engl. Feasibility study) je doku-
ment koji je polaziSna tocka za odlucivanje treba li kre-
nuti u realizaciju ideje/projekta. Obuhvaca ekonomske,
pravne, tehnoloske, lokacijske, organizacijske, vremen-
ske i ostale komponente. Osim toga, moze sadrzavati
nekoliko opcija ili metoda za dostizanje potencijalnog
poslovnog uspjeha.

Studije izvodljivosti s analizom troskova i koristi (eng.
cost-benefit analysis) obavezan su dio projektne do-
kumentacije potrebne za sufinanciranje projekata iz
strukturnih i investicijskih fondova EU-a, posebice in-
frastrukturnih projekata. Svrha im je odrediti je li projekt,
s tocke drustvenog interesa, pozeljan za ulaganje. U
studijama izvodljivosti se po propisanoj metodologiji
analiziraju sve koristi i troSkovi projekta te se time dolazi
do opravdanosti financiranja istog iz javnih sredstava.

Pri izradi studije izvodljivosti koristi se pomoc u sklopu
instrumenata JASPERS-a i dr. koji su namijenjeni veéim
investicijskim projektima. Bitno je voditi racuna o uskla-
denosti tehni¢kih rieSenja s prostornim planovima te, ako
je najpovoljnije tehnicko rjesenje iz studije izvodljivosti
protivno prostornim planovima, ista treba ukazati na

potrebu izmjena prostornih planova.

8.2. Studija gospodarske opravdanosti

U svrhu dobivanja koncesije iz ¢lanka 63. stavka 1. ZPD-
ML-a, osim dokumentacije propisane opéim propisom
kojim se ureduju koncesije, prilaZze se studija gospodar-
ske opravdanosti, a kojom podnositelj zahtjeva dokazuje
gospodarsku opravdanost te rentabilnost i profitabilno-
sti gospodarskog koristenja pomorskog dobra, predlaze
visinu stalnog i promjenjivog dijela naknade za konce-
siju za gospodarsko koristenje pomorskog dobra, iznos
predlozenog ukupnog investicijskog ulaganja ukljucujuci
ulaganje u zastitu okolisa te poslovni i financijski plan
koji se podnosi tijelu koje provodi pripremne radnje za
davanje koncesije.

Na temelju podnesenog zahtjeva, tijelo koje provodi
pripremne radnje za davanje koncesije izradit ¢e studiju
opravdanosti davanja koncesije te, sukladno podacima
iz studije, moze zahtjev prihvatiti u cijelosti ili djelomi¢-
no, a moze odlukom zahtjev odbiti kao neosnovan uz
obrazloZenje.

Studija opravdanosti davanja koncesije je neophodan
preduvjet pocetka postupka davanja koncesije. Njome
se posebno uzimaju u obzir javni interes, utjecaj na oko-
li$, zastita prirode i kulturnih dobara, financijski ucinci
koncesije na drzavni proracun Republike Hrvatske, odno-
sno proracun jedinica lokalne i regionalne samouprave,
te uskladenost s gospodarskim razvojnim planovima i
srednjoro¢nim i godisnjim planovima davanja koncesija.
¢

= |!"||5"|I|'i i ||| |
L~
PG g7 ||||

»
I

| 1
[
!l I

|

Slika 18. Maritimna studija za ribarsku luku Komiza, preuzeto iz idejnog projekta Pomgrad inzen/er/ng d.o.o., 202].
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8.3. Maritimna studija

Maritimna studija je jo$ jedan vazan dokument koji je
polazisna to¢ka za odlucivanje treba li krenuti u reali-
zaciju ideje/projekta te bi je trebalo izraditi prije izrade
urbanistickog plana uredenja kao i postupka procjene
utjecaja zahvata na okolis. Ista je neophodna jer nerijetko
planska rjeSenja nije moguce provesti. Maritimna studija
obuhvaca analizu maritimne sigurnosti i potrebnih mjera
sigurnosti u slu¢aju pomorskih nezgoda. Cilj maritimne
studije je analiza navigacijskih, meteoroloskih i oceano-
loskih obiljezja plovidbenog podrugja, tehni¢ko-tehno-
loskih obiljezja brodova koji se namjeravaju prihvacati na
pristanu te utjecaj zahvata na pomorski promet.

Studijom se utvrduju uobic¢ajene mjere maritimne si-
gurnosti tijekom manevriranja i boravka broda u luci,
privez, boravak i odvez brodova sa stanovista mariti-
mne sigurnosti broda i luke te mjere zastite i postupci
u slu¢aju nezgode ili moguénosti nezgode sa stajalista
maritimne sigurnosti osoba, broda i luke. Studija treba
rezultirati definiranjem utjecajnih ¢injenica znacajnih
za utvrdivanje projektnih elemenata pristana i uvjeta
prihvata brodova i sluzi kao podloga za izradu projek-
tne dokumentacije. Zakljuéci, nalazi i misljenja iznijeti u
studiji trebaju biti u skladu sa znanstvenim i stru¢nim
spoznajama tehnologije pomorskog prometa, odnosno
u skladu s opce prihvac¢enim pravilima znanosti, struke
i iskustva.

8.4. Procjena utjecaja zahvata na okolis

Procjena utjecaja zahvata na okoli$ je postupak kojim
se prepoznaju, opisuju i ocjenjuju moguci znacajni utje-
caji svakog pojedinacnog zahvata na okolis tako da se
utvrduju izravni i neizravni utjecaji zahvata na tlo, vodu,
more, zrak, Sumu, klimu, ljude, biljni i zivotinjski svijet,
prirodne vrijednosti, krajobraz, materijalnu imovinu i
kulturnu bastinu uzimajudi u obzir njihove meduodnose.
Ovaj postupak jedan je od instrumenata zastite okoli-
$a i podrazumijeva strukturirani pristup prikupljanja i
vrednovanja informacija o okoliSu koje ¢e se koristiti za
donosenje odluka tijekom daljnjih faza razvoja zahvata,
odnosno projekta. Postupak procjene utjecaja zahvata
na okoli$ provodi se u okviru pripreme namjeravanog
zahvata prije izdavanja lokacijske dozvole za provedbu
zahvata ili drugog odobrenja za zahvat za koji izdavanje
lokacijske dozvole nije obvezno.

Procjena utjecaja zahvata na okolis je najucinkovitija
ako zapocne u ranoj fazi, kada se podaci mogu ukljuditi
u planiranje i projektiranje zahvata, odnosno kada se
potencijalno opasni utjecaji na okoli§ mogu izbjedi ili
ublaziti izmjenama u idejnim rjeSenjima zahvata. Cilj
procjene je sprjec¢avanje zapocinjanja projekta dok se
ne provede detaljna tehni¢ka analiza njegove prirode,
veli¢ine ili lokacije. U¢inkovita procjena utjecaja na okolis
stoga pridonosi provedbi boljih zahvata te istovremeno
standardizira proces donos$enja odluka. Pravni okvir za
provedbu postupka procjene utjecaja zahvata na okolis
¢ine Zakon o zastiti okolisa (Narodne novine, br. 80/13,
153/13, 78/15, 12/18, 118/18), Uredba o procjeni utjeca-
ja zahvata na okoli§ (Narodne novine, br. 61/14 i 3/17),
Uredba o informiranju i sudjelovanju javnosti i zainteresi-
rane javnosti u pitanjima zastite okolisa (Narodne novine,
br.64/08) i Pravilnik o uvjetima za izdavanje suglasnosti
pravnim osobama za obavljanje stru¢nih poslova zasti-
te okolisa (Narodne novine, br. 57/10). Zahvati za koje
je obvezna procjena utjecaja zahvata na okolis, kao i
zahvati za koje se provodi ocjena o potrebi procjene
utjecaja zahvata na okoli$, navedeni su u Prilozima I., II.
i lll. Uredbe o procjeni utjecaja zahvata na okolis.

Za gradevine na pomorskom dobru, provodi se odgo-
varajuci postupak procjene utjecaja zahvata na okolis.
Provedba postupka procjene utjecaja ovih zahvata na
okoli$ je u nadleznosti ministarstva nadleznog za zastitu
okolisa. Uredba o procjeni utjecaja zahvata na okolis pro-
pisuje obvezu procjene utjecaja na okoli§ za morske luke
otvorene za javni promet osobitoga (medunarodnoga)
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gospodarskog interesa za Republiku Hrvatsku i morske 8.5. Lokacijska informacija
luke posebne namjene od znacaja za Republiku Hrvatsku

prema posebnom propisu (to¢ka 19. Priloga I.). Procjena U svrhu upoznavanja s namjenom prostora i uvjetima
utjecaja na okolis je obvezna i u slu¢aju izmjene prethod- provedbe zahvata u prostoru iz prostornih planova na
no navedenog zahvata, pri ¢emu zahvat ili izmijenjeni odredenom zemljistu, upravno tijelo na ¢ijem se po-
dio zahvata dostize navedeni kriterij (to¢ka 48. Priloga dru¢ju nalazi zemljiste, po zahtjevu zainteresirane osobe,
[.). Prilogom Il. Uredbe o procjeni utjecaja zahvata na izdaje lokacijsku informaciju u roku od osam dana od
okoli$ za brodogradilista (to¢ka 3.6. Priloga I1.), kao i za dana podnosenja zahtjeva. Lokacijska informacija, valja
morske luke s vise od 100 vezova (tocka 9.11. Priloga I1.), istaknuti, nije uvjet za izradu idejnog, glavnog ili drugog
provodi se ocjena o potrebi procjene utjecaja zahvata projekta i nije upravni akt, tj. akt koji bi stvarao kakva
na okolis. Ujedno, ocjenu o potrebi procjene utjecaja prava ili obveze za bilo koga (tijelo koje ju je izdalo,
zahvata na okolis potrebno je provesti i za druge zahvate osobu po ¢ijem je zahtjevu izdana ili tre¢u osobu). Na
za koje nositelj zahvata, radi medunarodnog financiranja, temelju iste se ne moze pristupiti provedbi zahvata u
zatrazi provedbu ocjene o potrebi procjene utjecaja na prostoru niti izradi projekata. Za izradu projekata nuzno
okolis (to¢ka 12. Priloga Il.) te u slu¢aju izmjene zahva- je koristiti podatke koji se uzimaju izravno iz prostor-
ta iz Priloga I. i Il. (to¢ke 19. i 48. Priloga |.; toc¢ke 3.6. i nog plana. U zahtjevu za izdavanje lokacijske informa-
9.11. Priloga Il.) koji bi mogao imati znacajan negativan cije navode se ime, prezime i adresa, odnosno tvrtka
utjecaj na okolis. Znacajan negativan utjecaj na okolis, i sjediSte podnositelja zahtjeva te katastarska oznaka
na upit nositelja zahvata, procjenjuje ministarstvo nad- jednog ili vise zemljiSta (broj katastarske Cestice i ka-
leZno za zastitu okolisa misljenjem, odnosno u postupku tastarska opcina) za koja se trazi izdavanje informacije.
ocjene o potrebi procjene utjecaja na okolis. Lokacijska informacija se izdaje u pisanom obliku za

zemljiste navedeno u zahtjevu, a sadrzi informaciju o: 1.
Mijere i/ili program pracenja stanja okolisa, utvrdeni prostornim planovima svih razina unutar ¢ijeg obuhvata
rieSenjem o prihvatljivosti zahvata za okolis, obvezni se nalazi zemljiste, 2. namjeni prostora i svim drugim
su sadrzaj dozvola za provedbu zahvata koje se izdaju uvjetima za provedbu zahvata u prostoru odredenim,
prema posebnom zakonu. odnosno propisanim prostornim planovima svih razina,

3. podrucjima u kojima je posebnim propisima propisan
poseban rezim koristenja prostora (kulturnim dobrima
upisanim u Registar kulturnih dobara Republike Hrvat-
ske i dr.) ako se zemljiste nalazi na takvom podrucju,
4. obvezi donoSenja urbanisti¢kog plana uredenja ako
se zemljiSte nalazi na podrucju za koje je takva obveza
propisana ZPU-om, 5. prostornim planovima i/ili njiho-
vim izmjenama i dopunama, ¢ija je izrada i donosSenje
u tijeku i 6. mjestima na kojima se moze izvrsiti uvid
u prostorne planove i vrijeme kada se to moze uciniti.
Lokacijska informacija sadrzi i napomenu da se na te-
melju iste ne moze pristupiti provedbi zahvata u prosto-
ru niti izradi projekata propisanih posebnim zakonom.
Lokacijska informacija se na zahtjev stranke dostavlja
elektroni¢kim putem.
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Lokacijska dozvola obvezno se izdaje za
zahvate u prostoru na pomorskom dobru za
koje se sukladno posebnom propisu kojim se
ureduju koncesije daje koncesija za gradenje
gradevina i/ili postavljanje pomorskih
objekata kao i za zahvate u prostoru koji

se prema posebnim propisima kojima se
ureduje gradnja ne smatraju gradenjem.

9.1. eDozvola

Postupak izdavanja akata, izmedu ostalog i akata za
gradnju, provodi se putem elektroni¢ke aplikacije "eDo-
zvola”. Pod pojmom “eDozvola” podrazumijevaju se
izrada nacrta zakljucaka, poziva, zapisnika, zabiljeski u
spisu, rjeSenja, dozvola i drugih akata (u daljnjem tek-
stu: akti) u postupku izdavanja upravnih i drugih akata
(koji se izdaju na temelju ZPU-a i ZOG-a) te provedba
tih postupaka, elektroni¢kim putem na nacin propisan
Naputkom o izradi nacrta akata u postupku izdavanja
akata na temelju Zakona o prostornom uredenju i Za-
kona o gradnji te provedbi tih postupaka elektronic¢kim
putem (Narodne novine, br 56/14). Prema spomenutom
naputku upravna tijela i Ministarstvo nadlezni za izda-
vanje spomenutih akata izraduju nacrte akata i provode
postupke primjenom elektroni¢kog sustava “eDozvola”
dostupnog na internetskoj adresi Ministarstva: https./
dozvola.mgipu.hr.

Podnositelji zahtjeva za izdavanje upravnih i drugih
akata koji se izdaju na temelju ZPU-a i ZOG-a, Ciji se
postupak izdavanja provodi primjenom spomenutog
elektroni¢kog sustava, ostvaruju svoje pravo uvida u
tijek postupka izdavanja akta putem internetske adre-
se Ministarstva: https.//dozvola.mgipu.hr uporabom
korisni¢kog imena i zaporke. Korisni¢cko ime i zaporka
dodjeljuje se automatski u slu¢aju predaje zahtjeva elek-
troni¢kim putem.

9.2. Posebni uvjeti i uvjeti prikljucenja

Pojmovi bitni u smislu ZPU-a te propisa i akata koji se
donose na temelju ZPU-a za postupak izdavanja loka-
cijske dozvole proizlaze iz odredbe ¢lanka 3. ZPU-a, a
odnose se na sljedece:

Posebni uvjeti su uvjeti za provedbu zahvata u prostoru
koje u slu¢aju propisanom posebnim propisom u svrhu
provedbe tog propisa javnopravno tijelo utvrduje na
nacin propisan Zakonom o prostornom uredenju, osim
uvjeta prikljuéenja, uvjeta koji se utvrduju u postupku
procjene utjecaja zahvata na okolis, postupku ocjene o
potrebi procjene utjecaja na okoli$ i u postupku ocjene
prihvatljivosti zahvata za ekolosku mrezu.

Uvjeti priklju¢enja su uvjeti za provedbu zahvata u pro-
storu koje u slucaju propisanom posebnim propisom u
svrhu provedbe tog propisa javnopravno tijelo utvrduje
na nacin propisan Zakonom o prostornom uredenju, a
kojim se uvjetima odredujeu tehni¢ka mogucénost i teh-
ni¢ki uvjeti priklju¢enja zahvata u prostoru za njegove
potrebe na niskonaponsku elektri¢nu mrezu, gradevine
javne vodoopskrbe i odvodnje, odvodnju oborinskih
voda, prometnu povrsinu, elektroni¢ke komunikacijske
gradevine, gradevine energetske infrastrukture ili na
drugu infrastrukturnu gradevinu.
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Slika 21: eDozvola - predaja zahtjeva za lokacijsku dozvolu (izvor: https.//dozvola.mgipu.ht/predaja-zahtjeva)

SMJUERNICE ZA FORMIRANJE GRADEVNE CESTICE, POMORSKO HRVATSKA KOMORA
PLANIRANJE | GRADNJU NA POMORSKOM DOBRU DOBRO INZENJERA GRADEVINARSTVA



U svrhu izrade idejnog projekta javnopravno tijelo odre-
deno posebnim propisom na trazenje upravnodg tijela po
sluzbenoj duznosti utvrduje posebne uvjete, odnosno
uvjete priklju¢enja u slu¢aju u kojem je to propisano
posebnim propisom. Utvrdivanje posebnih uvjeta i uvje-
ta priklju¢enja trazi projektant elektroni¢ki putem od
upravnodg tijela koje je nadlezno za izdavanje lokacijske
dozvole za zahvat u prostoru za ¢iju se provedbu izra-
duje idejni projekt, a primjenom elektroni¢kog sustava
eDozvola. Javnopravno tijelo duzno je utvrditi posebne
uvjete, odnosno uvjete priklju¢enja ili postupak njihova
utvrdivanja, rjeSenjem obustaviti te uvjete, odnosno rje-
Senje dostaviti upravnom tijelu i projektantu u roku od
15 dana od dana primitka trazenja.

Posebni uvjeti, odnosno uvjeti priklju¢enja za zahvat u
prostoru za koji lokacijsku dozvolu izdaje Ministarstvo
utvrduju se u postupku izdavanja lokacijske dozvole
elektroni¢kim putem primjenom elektroni¢kog sustava
eDozvola unutar kojeg Ministarstvo poziva javnopravna
tijela na utvrdivanje posebnih uvjeta, odnosno uvjeta
priklju¢enja na idejni projekt najkasnije u roku od 30
dana od primitka urednog zahtjeva za izdavanje loka-
cijske dozvole.

Javnopravna tijela su tijela drzavne uprave, druga drzav-
na tijela, upravni odjeli, odnosno sluzbe velikih gradova,
Grada Zagreba i Zupanija nadlezni za obavljanje poslo-
va iz odredenih upravnih podrucja, pravne osobe koje
imaju javne ovlasti te druge osobe, odredene posebnim
zakonima, koje davanjem zahtjeva i misljenja u postupku
izrade i donosSenja prostornih planova, odnosno utvrdi-
vanjem posebnih uvjeta i/ili uvjeta priklju¢enja na nacin
propisan Zakonom o prostornom uredenju sudjeluju u
sustavu prostornog uredenja.

Opis i grafi¢ki prikaz zahvata u prostoru sadrzi, odnosno
prikazuje podatke koji su u smislu posebnog propisa
potrebni za utvrdivanje posebnih uvjeta, odnosno uvjeta
priklju¢enja, a izraduje ga projektant u elektroni¢kom
obliku i potpisuje elektroni¢kim potpisom. Uz ovu doku-
mentaciju u ovisnosti o vrsti gradevine i zahvata prilazu
se i obvezni elaborati koji su prema posebnom zakonu
uvjet za utvrdivanje posebnih uvjeta.

Posebni uvjeti, odnosno uvjeti priklju¢enja utvrdeni za
idejni projekt sastavni su dio lokacijske dozvole te pre-
staju vaziti s danom prestanka vazenja lokacijske dozvole.

9.3. Idejni projekt

Idejni projekt se izraduje na temelju prikupljenih poseb-
nih uvjeta i uvjeta priklju¢enja u okviru jedinstvenog
postupka eKonferencije.

Prema ZPU-u idejni projekt je skup medusobno uskla-
denih nacrta i dokumenata struka koje, ovisno o vrsti
zahvata u prostoru, sudjeluju u projektiranju, kojima se: 1.
daju osnovna oblikovno-funkcionalna i tehnicka rjesenja
zahvata u prostoru (idejno-tehnicko rjesenje), 2. prikazu-
je smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici
i/ili unutar obuhvata zahvata u prostoru i 3.) odreduju
osnovna polazista zna¢ajna za osiguravanje postizanja
temeljnih zahtjeva za gradevinu i drugih zahtjeva za
gradevinu. Ako je za organizaciju gradiliSta na kojem ¢e
se provesti zahvat u prostoru za koji se izraduje idejni
projekt potrebna privremena gradevina, idejni projekt
sadrzZi i tehni¢ko rjeSenje privremene gradevine. ldejni
projekt mora na neposredan i odgovarajuci nacin sa-
drzavati sve podatke potrebne za izdavanje lokacijske
dozvole (lokacijske uvjete) te mora biti izraden na nacin
iz kojeg je vidljivo da su projektirana idejno-tehni¢ko
rieSenja u skladu s propisima i aktima u skladu s kojima
se izdaje lokacijska dozvola i posebnim propisima kojima
se ureduje zastita okoliSa i prirode. Za sve navedeno,
kako je prethodno spomenuto, prema ZPU-u je odgo-
voran projektant, ali isto je duzno provjeriti tijelo koje
izdaje lokacijsku dozvolu. Projekti, odnosno njihovi dije-
lovi moraju biti izradeni na nacin koji osigurava njihovu
jedinstvenost s obzirom na gradevinu za koju su izradeni
(ime projektanta, tvrtka osobe registrirane za poslove
projektiranja, naziv gradevine, ime ili tvrtka investitora,
datum izrade i dr.). Projekti, odnosno njihovi dijelovi
izraduju se tako da je onemogucena promjena njihova
sadrzaja, odnosno zamjena njegovih dijelova, osim u
propisanom slucaju. ldejni projekt mora na neposredan
i odgovarajuci nacin sadrzavati sve podatke potrebne
za izdavanje lokacijske dozvole te mora biti izraden na
nacin iz kojeg je vidljivo da su projektirana idejno-teh-
ni¢ka rjeSenja u skladu s propisima i aktima (u skladu s
kojima se izdaje lokacijska dozvola) i posebnim propi-
sima kojima se ureduje zastita okolisa i prirode. Autor-
ska prava na zahvatu u prostoru projektiranom idejnim
projektom i provedenom zahvatu u prostoru u skladu
s tim projektom stjecu se sukladno posebnom zakonu,
osim ako ugovorom o izradi projekta nije ugovoreno
drugacije. Podrobniji sadrzaj i elementi idejnog projekta,

SMJERNICE ZA FORMIRANJE GRADEVNE CESTICE,
PLANIRANJE | GRADNJU NA POMORSKOM DOBRU

POMORSKO
DOBRO

HRVATSKA KOMORA
INZENJERA GRADEVINARSTVA

55



Slika 22: Setnica kroz kanal sv. Ante, Sibenik
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nacin opremanja, uvjeti promjene sadrzaja, oznacavanja
projekta i nacin ovjere projekta od strane odgovornih
osoba te gradevine za koje se odreduje gradevna ¢estica
i/ili obuhvat zahvata u prostoru i na¢in njegova odre-
divanja propisani su Pravilnikom o obveznom sadrzaju
idejnog projekta (Narodne novine, br. 118/19), u daljnjem
tekstu Pravilnik. Pravilnik o obveznom sadrzaju idejnog
projekta podrobnije propisuje obvezni sadrzaj i elemen-
te idejnog projekta, nacin opremanja, uvjete promjene
sadrZaja, oznacavanje projekta i nacin ovjere projekta
od strane odgovornih osoba, pravila za ispis projekata i
ovjeru ispisa projekata te gradevine za koje se odreduje
gradevna Cestica i/ili obuhvat zahvata u prostoru i na¢in
njegova odredivanja.

9.4. Formiranje obuhvata zahvata i gradevne Cestice

Zakonom o prostornom uredenju (Narodne novine, br.
153/13, 65/17, 39/19, 98/19, 67/23) propisano je da je
gradevna ¢estica u nacelu jedna katastarska Cestica
¢iji su oblik, smjestaj u prostoru i veli¢ina u skladu s
prostornim planom te koja ima pristup na prometnu
povrsinu sukladan prostornom planu, ako ZPU-om nije
propisano drugacije. Istim Zakonom je propisano da se
za zahvate u prostoru na pomorskom dobru za koje se
sukladno posebnom propisu kojim se ureduju koncesije
daje koncesija za gradenje gradevina i/ili postavljanje
pomorskih objekata izdaje lokacijska dozvola. Lokacij-
skom dozvolom se odreduju formiranje gradevne Cestice,
odnosno obuhvat zahvata u prostoru te smjestaj jedne
ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici, odnosno obu-
hvatu zahvata, a na temelju izradenog idejnog projekta
koji sadrzi situaciju gradevine i/ili zahvata u prostoru
na geodetskim podlogama propisanim Pravilnikom o
obveznom sadrZaju idejnog projekta (Narodne novine,
br. 118/2019).

Jednoznacéno koristenje prostora propisano tim pravil-
nikom je koristenje prostora u jednoj namjeni odredenoj
aktom za provedbu u skladu s prostornim planom, za
koje se u istima odreduje tocan oblik i veli¢ina gradevne
Cestice te smjestaj i veli¢ina gradevine na istoj.
Obuhvat zahvata u prostoru je prostor utvrden suklad-
no prostornom planu, posebnim zakonima i propisima,
unutar kojega se moze provesti pojedinac¢ni zahvat, koji
u slu¢ajevima iz ¢lanka 2. stavka 4. Pravilnika obuhvaca
i prostor pripadajuce infrastrukture.

Najvise nedoumica vezanih uz izradu idejnog projekta
povezano je s prikazom situacije, tj. s prikazom gradev-
ne Cestice, obuhvata zahvata u prostoru te smjestaja
jedne ili vise gradevina na gradevnoj ¢estici i/ili unutar
obuhvata zahvata u prostoru.

U navedenom smislu razlikujemo ¢etiri vrste gradevina,
odnosno ¢etiri moguda sluc¢aja i to su:

Zahvati u prostoru za koje se lokacijskom dozvolom ob-
vezno odreduje oblik i veli¢ina gradevne Cestice, smjestaj
i veli¢ina gradevine u slu¢ajevima jednoznaénog koriste-
nja prostora sukladno prostornom planu.

Zahvati u prostoru za koje se odreduje obuhvat zahvata
u prostoru, unutar kojeg se ne formiraju gradevne ¢esti-
ce su: eksploatacijsko polje ¢vrste mineralne sirovine s
rudarskim objektima i postrojenjima u funkciji izvodenja
rudarskih radova i pristupnim putem izvan obuhvata za-
hvata u prostoru, rudarski objekti i postrojenja na radnim
prostorima koji su u funkciji izvodenja rudarskih radova
na istraznim prostorima i eksploatacijskim poljima ener-
getskih mineralnih sirovina, skladistenja ugljikovodika
i trajno zbrinjavanje plinova u geoloskim strukturama
koji se smjestaju unutar utvrdenih eksploatacijskih polja
i istraznih prostora, ukljucivsi i pristupne puteve izvan
obuhvata zahvata u prostoru koji se koriste isklju¢ivo u tu
svrhu, zahvati u prostoru i sloZeni zahvati u prostoru koji
se prema posebnim propisima kojima se ureduje grad-
nja ne smatraju gradenjem, cjevovodi i kabelski vodovi
razli¢itih namjena, osim u dijelu u kojem je za gradevine
na trasi istih potrebno formirati gradevnu ¢esticu, Zicare,
zracni energetski vodovi svih naponskih razina i slicne
gradevine, osim u dijelu u kojem je za gradevine na trasi
istih potrebno formirati gradevnu c¢esticu, nove vojne
lokacije i vojne gradevine, osim u dijelu u kojem je za
gradevine unutar obuhvata potrebno formirati gradevnu
¢esticu i druge slicne gradevine za koje nije potrebno
osigurati jednoznac¢no koristenje prostora.

Zahvati u prostoru za koje se odreduje obuhvat zahvata
u prostoru, unutar kojeg se formiraju gradevne cestice
su: ceste i Zzeljezni¢ke pruge, nasipi i akumulacije, elek-
trane za koje se formira gradevna Cestica, zracne luke,
turisticke zone i druge sliéne gradevine za koje se formi-
ra gradevna Cestica sukladno prostornom planu.
Zahvati u prostoru za koje se odreduje obuhvat zahvata
u prostoru, unutar kojeg se za dio zahvata odreduje
gradevna cestica su: morske luke i luke na unutarnjim
vodama, hidroelektrane, u dijelu u kojem je za gradevi-
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ISKAZ INTERESA OCJENA O POTREBI
ZA GOSPODARSKO PROCJENE UTJECAJA

KORISTENJE NA OKOLIS
POMORSKOG DOBRA

ODABIR PONUDITELJA POTVRDA O

ZA OVLASTENJE USKLADENOSTI S

NA ISHODENJE PROSTORNIM PLANOM
LOKACIJSKE DOZVOLE

UTVRDIVANJE PROCJENA UTJECAJA
POSEBNIH UVJETA | ZAHVATA NA OKOLIS
UVJETA PRIKLJUCENJA

LOKACIJSKA DOZVOLA

POSTUPAK DAVANJA
KONCESIJE

SKLAPANJE UGOVORA DOZVOLA ZA
O KONCESUJI AKVAKULTURU

Slika 23: Primjer potrebne procedure za akvakulturu

MISLJENJE O MOGUCEM
ZNACAJNOM UTJECAJU
NA OKOLIS

. 2

PRETHODNA OCJENA
PRIHVATLJIVOSTI ZA
EKOLOSKU MREZU

GLAVNA OCJENA
PRIHVATLJIVOSTI
ZA EKOLOSKU MREZU
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ne u funkciji istih potrebno formirati gradevnu Cesticu,
vodne gradevine tipa: retencije, melioracije i sl., golfo-
vi, skijaliSta, adrenalinski parkovi i sl., cjevovodi, zi¢are,
zraéni energetski vodovi svih naponskih razina i slicne
gradevine, u dijelu u kojem je za gradevine na trasi istih
potrebno formirati gradevnu Cesticu, vjetroparkovi i
solarne elektrane, u dijelu u kojem je za gradevine u
funkciji istih potrebno formirati gradevnu Cesticu, nove
vojne lokacije i vojne gradevine, u dijelu u kojem je za
gradevine u funkciji istih potrebno formirati gradevnu
¢esticu i druge slicne gradevine za koje se za dio zahvata
formira gradevna Cestica sukladno prostornom planu.

Za sloZeni zahvat u prostoru, u okviru obuhvata zahvata
potrebno je uidejnom projektu oznaciti dio zahvata koji
se prema posebnim propisima kojima se ureduje gradnja
ne smatra gradenjem te dio zahvata koji se odnosi na
gradevine, a za koje se formira gradevna Cestica parce-
lacijskim elaboratom u skladu s lokacijskom dozvolom.

Za morske luke u idejnom projektu odreduje se obuhvat
zahvata u prostoru unutar kojeg se odreduje povrsina za
koju se ne formira gradevna Cestica, vec se uspostavljaju
sluznost, koncesija i sl., a za gradevine unutar obuhvata
formiraju se gradevne Cestice parcelacijskim elaboratom,
sve u skladu s lokacijskom dozvolom.

9.5. Lokacijska dozvola

Lokacijska dozvola izdaje se za:

1. eksploatacijsko polje mineralnih sirovina, gradenje ru-
darskih objekata i postrojenja koji su u funkciji izvodenja
rudarskih radova

2. sanaciju neaktivnih eksploatacijskih polja mineral-
nih sirovina (npr. trajnim odlaganjem otpada i sl.), osim
oshovne tehnic¢ke sanacije u cilju provedbe mjere osi-
guranja radi sprjecavanja nastanka opasnosti za ljude,
imovinu, prirodu i okoli$

3. naftno-rudarske objekte i postrojenja za istraziva-
nje i eksploataciju ugljikovodika, geotermalne vode za
energetske svrhe, podzemno skladistenje plina i trajno
zbrinjavanje ugljikova dioksida u geoloskim struktura-
ma na istraznom prostoru odnosno eksploatacijskom
polju odredenom na temelju posebnog zakona kojim
se ureduje istrazivanje i eksploatacija ugljikovodika i
geotermalnih voda

4. odredivanje novih vojnih lokacija i vojnih gradevina
5. etapno i/ili fazno gradenje gradevine

6. slozeni zahvat u prostoru

7. gradenje na zemljistu, odnosno gradevini za koje in-
vestitor nije rijeSio imovinskopravne odnose, a za koje
je potrebno provesti postupak izvlastenja

8. gradenje gradevina ako to stranka zatrazi

Posebno su za podrucje pomorskog dobra znacajni za-
hvati za koje se izdaje lokacijska dozvola:

1. zahvati u prostoru koji se prema posebnim propisima
kojima se ureduje gradnja ne smatraju gradenjem

2. zahvati u prostoru na pomorskom dobru za koje se
sukladno posebnom propisu kojim se ureduju koncesije
daje koncesija za gradenje gradevina i/ili postavljanje
pomorskih objekata zatrazi

Zahtjevu za izdavanje lokacijske dozvole prilaze se: idejni
projekt u elektroni¢ckom obliku, ispis idejnog projekta
ovjeren od projektanata, rjeSenje o prihvatljivosti zahva-
ta za okolis i/ili ekolosku mrezu ako se radi o zahvatu
u prostoru za koji postoji obveza njihova donosenja su-
kladno posebnim propisima iz podrucja zastite okolisa
i prirode, rjeSenje o ocjeni potrebe procjene utjecaja na
okoli§ ako se radi o zahvatu u prostoru za koji postoji ob-
veza njegova donosenja sukladno posebnim propisima iz
podrucja zastite okolisa i prirode, potvrdu o nostrifikaciji
idejnog projekta ako je projekt izraden prema stranim
propisima i dokaz pravnog interesa ako se radi o zahvatu
u prostoru iz ¢lanka 127. ZPU.

Dokaz pravnog interesa za izdavanje lokacijske dozvole
prema ZPU potreban je za zahvate u prostoru za koje
je posebnim propisom propisano tko moze provoditi
zahvat u prostoru te se dokazom pravnog interesa u
pogledu nekretnine na kojoj stjecanje stvarnih prava
nije moguce, a pravo provodenja zahvata u prostoru se
stje¢e koncesijom prema posebnom zakonu kojim se
ureduju koncesije, smatra ovlastenje davatelja koncesije.

Primjer procedure za zahvat u prostoru na pomorskom
dobru prikazan je na slici 23. Opisan je zahvat koji se
prema posebnim propisima kojima se ureduje gradnja
ne smatra gradenjem - namjena zahvata je akvakultu-
ra. Postupak pocinje iskazom interesa za gospodarsko
koriStenje pomorskog dobra, preko ishodenja lokacijske
dozvole do postupka davanja koncesije. Sukladno spe-
cificnim zahtjevima pojedine namjene zahvata, a prema
Zakonskim i podzakonskim popisima, procedure se u
pojedinim dijelovima mijenjaju, a vezano za nadlezna
tijela i propisane postupke. (Slika 23)
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Pravila za evidenciju pomorskog
dobra sadrzana su u odredbama
Zakona o pomorskom dobru

| morskim lukama, a postupak
katastarskog evidentiranja i upis
pomorskog dobra u zemljisnu
knjigu vrsi se na temelju odluke

o odredivanju granice pomorskog
dobra odnosno luckog podrucja.

10.1. Evidentiranje pomorskog dobra

Osnovna pravila koja se odnose na evidenciju pomor-
skog dobra sadrzana su u odredbama ¢l. 10. Zakona o
pomorskom dobru i morskim lukama (Narodne novine,
br. 83/23), a postupak katastarskog evidentiranja i upis
pomorskog dobra u zemljisSnu knjigu na temelju odluke
o odredivanju granice pomorskog dobra odnosno lu¢kog
podrucja luke posebne namjene propisan je u odredba-
ma ¢l. 29. do 34. ZPDML-a. Posebno je odredbom ¢l. 87. st.
7.18. ZPDML-a regulirano evidentiranje u katastru i upis u
zemljisnu knjigu lu¢kog podrucja luke otvorene za javni
promet. Svrha i cilj odredivanja statusa pomorskog dobra
je utvrditi koji dio predstavlja pomorsko dobro sukladno
¢lanku 6. ZPDML-a, kako bi se status pomorskog dobra
upisao u sluzbene evidencije: zemljiSnu knjigu i katastar.

Granica pomorskog dobra na moru je vanjska granica
teritorijalnog mora Republike Hrvatske. Granica pomor-
skog dobra na kopnu je crta koja razgranicuje pojas ko-
pna koji je pomorsko dobro od kopna u stvarno-prav-

nom rezimu. Granica lu¢kog podrucja je crta kojom se
definira pojas kopna i mora koji ¢ini luku posebne na-
mjene. Kada je prostornim planom planirana izgradnja
i/ili prosirenje luke posebne namjene, prvo se odreduje
granica pomorskog dobra, a nakon toga se odreduje
granica lu¢kog podrucja. Isto vrijedi i za luke otvorene
za javni promet. Granicu pomorskog dobra i granicu
lu¢kog podrucja luke posebne namjene u upravnom
postupku rjeSenjem odreduje Ministarstvo na prijedlog
Zupanijskog povjerenstva za granice pomorskog dobra.
Za svaku obalnu Zupaniju zupan osniva Zupanijsko po-
vjerenstvo za granice a pri Ministarstvu mora, prometa
i infrastrukture djeluje Povjerenstvo Ministarstva koje
osnhiva ministar.

Clankom 3. Uredbe o postupku utvrdivanja granice po-
morskog dobra (Narodne novine, br. 8/2004) granica
pomorskog dobra na morskoj obali obuhvacda pojas ko-
pna koji je Sirok najmanje 6 (Sest) metara od crte koja je
vodoravno udaljena od crte srednjih visih visokih voda.
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Granicom pomorskog dobra obuhvaca se prostor koji
sluzi koristenju mora za pomorski promet i morski ribo-
lov te za druge svrhe koje su u vezi s koristenjem mora,
sukladno dokumentima prostornog uredenja (npr. plaze,
luke - funkcionalni princip). “Maritimo” linija iz katastar-
skih planova (gledajuci s kopnene strane), predstavlja
granicu pomorskog dobra u slu¢ajevima da nije doslo
do promjene konfiguracije morske obale te ako nije u
suprotnosti s odredbama Zakona o pomorskom dobru
i morskim lukama. Granica pomorskog dobra na mor-
skoj obali obuhvada i dio kopna nastao nasipavanjem
u dijelu koji sluzi koristenju mora. Granica pomorskog
dobra utvrduje se do postojecih prirodnih i legalno sa-
gradenih umjetnih prepreka - kao sto su: prirodni pokosi,
niska vegetacija i raslinje, Sume, kopneni rub Setnice,
morski rub razvrstane ceste, potporni zidovi, gradevine
za stanovanje i odmaranje, kulturne, vjerske, povijesne
gradevine, suhozidi, betonski zidovi i sli¢no.

Geodetski elaborat za potrebe evidentiranja pomorskog
dobra izraduje se na temelju kona¢nog akta kojim je
utvrdena granica pomorskog dobra.

Clankom 9. Pravilnika o evidentiranju i obiljeZavanju
pomorskog dobra (Narodne novine, br. 29/2005) de-
finirano je da granicu katastarskih ¢estica prema moru
u geodetskom elaboratu ¢ini crta srednjih visih visokih
voda te je sastavni dio geodetskog elaborata popis svih
katastarskih Cestica koje ulaze u sastav pomorskog dobra.
Zupanijsko povjerenstvo za granice pomorskog dobra
potvrduje da je geodetski elaborat izraden u skladu s
aktom o utvrdivanju granice pomorskog dobra. Pregled i
potvrdivanje geodetskog elaborata obavlja se sukladno
propisima drzavne izmjere i katastra. Geodetski elaborat
provodi se u katastru na temelju zahtjeva nadleznog
drzavnog odvjetnistva. O provedenom geodetskom ela-
boratu katastarski ured rjeSenjem, pored ostalih stranaka,
obavjestava zupanijsko povjerenstvo za granice pomor-
skog dobra, narucitelja geodetskog elaborata i nadlez-
no drzavno odvjetniSvo te nadlezni zemljiShoknjizni
odjel opcinskog suda. Obavjestenje prema ZK odjelu
se provodi prijavnim listom za zemljiSnu knjigu, kopi-
jom katastarskog plana s ucrtanim dotadasnjim i novo
uspostavljenim stanjem i primjerkom konacnog rjesenja
donesenog u upravnom postupku. O provedbi prijavnog
lista u zemljiSnim knjigama nadlezni zemljiSnoknjizni
odjel opcinskog suda obavjestava zupanijsko povjeren-
stvo za granice pomorskog dobra, narucitelja geodet-
skog elaborata, nadlezno drzavno odvjetnistvo i nadlezni
katastarski ured.

Clankom 25. Zakona o drzavnoj izmjeri i katastru nekret-
nina (Narodne novine, br. 112/2018, 39/22) propisano je
da granicu katastarske ¢estice na morskoj obali ¢ini crta
srednjih viSih visokih voda, odnosno utvrdena granica
pomorskog dobra. Istim Zakonom propisano je da kata-
starsko podruéje na moru obuhvaca unutarnje morske
vode, teritorijalno more, epikontinentalni pojas (u novom
ZDIKN-u uvodi se naziv: iskljucivi gospodarski pojas RH)
Republike Hrvatske i dio kopna koji je i u reZimu pomor-
skog dobra. Clankom 57. ZDIKN-a katastarski operat za
katastarsko podrucje na moru izraduje se na temelju
podataka o odredivanju granice pomorskog dobra i po-
dataka o koncesijama na pomorskom dobru. Katastarske
Cestice koje tvore nekretnine na morskoj obali dane u
koncesiju, a koje obuhvacaju pomorsko dobro na kopnu
i na moru vode se i u okviru katastarskih opcina.

Prijedlog granice pomorskog dobra, osim linije koja
predstavlja crtu srednjih visih visokih voda i linije koja je
Sest metara udaljena od crte srednjih visih visokih voda,
sadrzi i popis koordinata karakteristi¢nih tocaka grani-
ce pomorskog dobra i popis katastarskih ¢estica koje
ulaze u podrucje pomorskog dobra. (Slika 24) Vazno je
napomenuti da na osnovu izradenog prijedloga granice
pomorskog dobra koje usvoji Zupanijsko povjerenstvo
u zakonskom roku isto dostavlja povjerenstvu nadlez-
nog Ministarstva uz niz obveznih priloga navedenih
Uredbom o postupku utvrdivanja granice pomorskog
dobra te ono donosi RjeSenje o granici pomorskog do-
bra. RjeSenje o utvrdenoj granici pomorskog dobra po-
vjerenstvo nadleznog Ministarstva dostavlja Republici
Hrvatskoj putem nadleznog Zupanijskog drzavnog od-
vjetnistva, odnosno nakon konac¢nosti, a radi provedbe u
zemljisnim knjigama, nadleznom opcinskom drzavnom
odvjetnistvu. Na temelju Zakona o pomorskom dobru
i morskim lukama Vlada Republike Hrvatske na sjedni-
cama donosi Uredbu o odredivanju granice pomorskog
dobra. Uredba propisuje i postupke utvrdivanja granice
lu¢kog podrucja za luke posebne namjene kao i za luke
otvorene za javni promet.

Okvirno 1/3 duljine granice pomorskog dobra je utvrde-
na, a njezino utvrdivanje je nuzan preduvjet za planiranje
i gradnju na Cesticama koje grani¢e s pomorskim do-
brom, kao i za onu gradnju koja je moguca na pomor-
skom dobru, a za koju se ne utvrduje lu¢ko podrucje.
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10.2. Evidentiranje katastarskih c¢estica na moru

Katastarski operat za katastarsko podrucje na moru
izraduje se na temelju podataka o odredivanju granice
pomorskog dobra i podataka o koncesijama na pomor-
skom dobru, prema Zakonu o drzavnoj izmjeri i katastru
nekretnina. Takoder, isti Zakon propisuje da se katastar-
ske Cestice koje tvore nekretnine na morskoj obali, a koje
su dane u koncesiju i koje obuhvacaju pomorsko dobro
na kopnu i na moru, vode i u okviru katastarskih opcina.

Kod formiranja ¢estica na moru u pogledu definiranja
obuhvata i evidentiranja pojedinih gradevina na pomor-
skom dobru postoji neujednacena praksa. Razli¢ita je
praksa u definiranju granica katastarskih ¢estica u od-
nosu na podrucje obuhvata zahvata u prostoru.

Unato¢ novodonesenom Zakonu o prostornom uredenju
i dalje se javlja neujednacena praksa formiranja katastar-
skih ¢estica na moru u pogledu definiranja obuhvata i
evidentiranja pojedinih gradevina na pomorskom dobru.
U svrhu ujednacavanja postupka izrade katastarskog
operata na moru potrebno je utvrditi jedinstvena pravila
kod definiranja granica katastarskih ¢estica u odnosu na
podrucje obuhvata zahvata u prostoru. Dodatno se po-
stavlja pitanje granice obuhvata zahvata kada se nuzni
dio gradevine nalazi ispod razine mora, odnosno na mor-
skom dnu, posebno zbog ¢injenice da u podmorskom

dijelu zauzima znacajno vedi prostor, ali van obuhvata
granice katastarske Cestice ¢ija je granica definirana lini-
jom sjecista gradevine i crte srednjih visih visokih voda.

Prvi korak prema stvarnoj evidenciji prava, ograni¢enja
i odgovornosti na ¢estici na moru je integriranje po-
morskih podataka (batimetrija), terestrickih podataka
te drugih zemljisnih informacija. Drugi korak uklju¢uje
definiciju visedimenzionalne &estice. Cestica na moru
zasnovana na dvodimenzionalnoj povrsini mora (kao
Sto je trenutna praksa) nece uvijek to¢no prikazati svaki
pravni interes koji moze postojati iznad ili ispod povrsSine
mora. Samo visedimenzionalna definicija dat ¢e ispravnu
sliku o Cestici i pravima na njoj. Takva definicija zahtijeva
prelazak iz 2D u 3D sustave evidentiranja - 3D katastar,
3D modele gradevina. Visedimenzionalnost je potreb-
na zbog velikog broja slozenih gradevina, potrebe za
upisivanjem i vodenjem interesa ispod i iznad zemljine
povrsine kao i podmorja te efikasnije pravne zastite.

U dobrom smjeru krenulo se dono$enjem Pravilnika o
katastru infrastrukture (Narodne novine 77/21) evidenti-
ranjem vodova koji mogu biti podzemni i nadzemni, pod-
morski i podvodni, medutim bez uspostave 3D sustava
evidentiranja neée se moci voditi stvarne evidencije, a
s obzirom na slozenost podruc¢ja pomorskog dobra niti
stvarna prava na njima.
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Slika 24: Prijedlog granice pomorskog dobra ucrtan na geodetskoj situaciji
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Tisno

podrudju Opéine Tisno.

HTRS96 koordinatnom sustavu:
Y
TOCKA 1 430 200.796
TOCKA 2 430 201.766
TOCKA 3 430242.723
TOCKA 4  430234.262
TOCKA 5  430212.396
TOCKA 6  430122.037
TOCKA 7 430 104.146
TOCKA 8 430 078.324
TOCKA 9 429 955.023
TOCKA 10 429 927.001
TOCKA 11 429 930.164

TOCKA 12 429 945.284

X

4852 652.101

4 852 645.292

4852 623.582

4852 622.012

4852 611.844

4 852 592.683

4 852 590.315

4 852 566.403

4852 561.423

4 852 610.336

4852 616.32

4 852 634.17

NN 119/2015 (30.10.2015.), Uredba o odredivanju granice pomorskog dobra na dijelu k.o.

VLADA REPUBLIKE HRVATSKE

Na temelju ¢lanka 30. stavka 1. Zakona o Vladi Republike Hrvatske (»Narodne novine, br. 150/11 i 119/14) i
¢lanka 118. stavka 3. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama (»Narodne novine«, br. 158/03, 100/04,
141/06, 38/09 1 123/11), Vlada Republike Hrvatske je na sjednici odrzanoj 29. listopada 2015. godine donijela

UREDBU

O ODREDPIVANJU GRANICE POMORSKOG DOBRA NA DIJELU k.o. TISNO

Clanak 1.

Ovom Uredbom odreduje se granica pomorskog dobra na dijelu k.o. Tisno, ispred autokampa Jazine, na

Clanak 2.

Granica pomorskog dobra iz ¢lanka 1. ove Uredbe prolazi sljede¢im toc¢kama ¢ije su koordinate izrazene u

2246

Slika 25: Primjer uredbe o odredivanju granice pomorskog dobra (izvor Narodne novine br. 119/15)
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TOCKA 13 429 955.452 4 852 658.351
TOCKA 14 429 948.766 4 852 765.425
TOCKA 15 429 971.539 4852767.172

a sve kako je nacrtano i oznaceno u grafickom prilogu — geodetskoj situaciji stvarnog stanja, u mjerilu 1:500,
izradenoj od strane dru$tva Geodezija d.0.0., iz Sibenika.

Clanak 3.
Graficki prilog iz ¢lanka 2. ove Uredbe, sastavni je dio ove Uredbe i ne objavljuje se u »Narodnim novinamax.
Clanak 4.

Na temelju ove Uredbe nadlezna tijela izvrsit ¢e propisane radnje u svezi evidencije utvrdenog pomorskog dobra

u katastru i zemlji$nim knjigama.
Clanak 5.
Ova Uredba stupa na snagu osmoga dana od dana objave u »Narodnim novinamax.
Klasa: 022-03/15-03/107
Urbroj: 50301-05/18-15-2
Zagreb, 29. listopada 2015.

Predsjednik

Zoran Milanovid, v. r.
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10.3. Obuhvat zahvata u prostoru i odredivanje gra-
devne cCestice

Prema Zakonu o prostornom uredenju zahvat u prostoru
je svako gradenje gradevine, rekonstrukcija postojece
gradevine i svako drugo privremeno ili trajno djelova-
nje ljudi u prostoru kojim se ureduje ili mijenja stanje u
prostoru. SloZeni zahvat u prostoru je zahvat u prostoru
koji se sastoji od jedne ili visSe gradevina i jednog ili vise
zahvata u prostoru koji se prema propisima o gradnji ne
smatraju gradenjem, a za koji se odreduje obuhvat za-
hvata u prostoru i jedna ili vise gradevnih ¢estica unutar
obuhvata zahvata u prostoru. Lokacijska dozvola izdaje
se za sloZeni zahvat u prostoru. Svaki zahvat u prostoru
provodi se u skladu s prostornim planom, odnosno u
skladu s aktom za provedbu prostornog plana i poseb-
nim propisima, ako ovim Zakonom ili propisima kojima
se ureduje gradnja nije propisano drugacije.

Odredivanje obuhvata zahvata u prostoru jedan je od
najvaznijih elemenata u idejnom projektu. On u najsirem
smislu predstavlja cijeli prostor gradevine, odnosno dije-
la gradevine za koju se izdaje lokacijska dozvola. Prema
ZPU-u lokacijski uvjeti, uz ostalo i obuhvat zahvata u
prostoru, odreduju se lokacijskom dozvolom koja se
izdaje u skladu s tim Zakonom, prostornim planom i
drugim propisima donesenim na temelju tog Zakona i
posebnim propisima, ako tim Zakonom nije propisano
drugacije. Prema definiciji iz Pravilnika o obveznom sa-
drzaju idejnog projekta, obuhvat zahvata u prostoru je
prostor utvrden sukladno prostornom planu, posebnim
zakonima i propisima unutar kojega se moze provesti
pojedinacni zahvat, koji u slu¢ajevima zahvata u prostoru
od interesa za Republiku Hrvatsku i zahvata drzavnog
znacaja obuhvada i prostor pripadajuce infrastrukture
(pristupnog puta, ceste i druge infrastrukture) u funkciji
zahvata izvan obuhvata osnovnog zahvata u prostoru u
slu¢aju u kojem za iste nije izdana gradevinska dozvola.
Dakle, polaziste za odredivanje obuhvata zahvata u pro-
storu u svakom konkretnom sluc¢aju su veli¢ina i druge
relevantne tehnicke karakteristike gradevine koju se na-
mjerava graditi i odredivanje najmanje tolikog obuhvata
zahvata koji omogucava smjestaj i funkcioniranje budude
gradevine uz njegovo povecanje za prostor koji omogu-
¢ava dvije ili vise varijanti u onim dijelovima prostora koji
jo$ nisu dovoljno istrazeni i/ili povecanje u slu¢ajevima
zahvata u prostoru od interesa za Republiku Hrvatsku i
zahvata drzavnog znacaja za prostor pripadajuce infra-
strukture (pristupnog puta, ceste i druge infrastrukture)
u funkciji zahvata izvan obuhvata osnovnog zahvata u

prostoru u slu¢aju u kojem za iste nije izdana gradevin-
ska dozvola. Naravno, tako odredeni obuhvat zahvata
u prostoru mora biti unutar koridora planiranog pro-
stornim planom za gradevinu koja se namjerava graditi
te unutar povrsina planiranih za gradenje spomenute
pripadajuce infrastrukture ako takva postoji.

Gradevna Cestica je u nacelu jedna katastarska Cestica
¢iji su oblik, smjeStaj u prostoru i veli¢ina u skladu s
prostornim planom te koja ima pristup na prometnu
povrsinu sukladan prostornom planu. Oblik gradevne
¢estice odreden je koordinatama lomnih to¢aka koje
odreduju granice gradevne cCestice. Smjestaj jedne ili
viSe gradevina na gradevnoj Cestici odreden je koordina-
tama lomnih tocaka koje odreduju granice jedne ili vise
gradevina. Evidentiraju se nadzemni dijelovi gradevine
(granica definirana linijom sjecista gradevine i crte sred-
njih visih visokih voda).

Zaluke i sliéne zahvate u prostoru se u idejnom projektu
za lokacijsku dozvolu odreduje obuhvat zahvata u pro-
storu unutar kojeg se odreduje povrsina za koju se ne
formira gradevna Cestica, vec¢ se uspostavlja koncesija,
a za gradevine unutar obuhvata formiraju se gradevne
Cestice parcelacijskim elaboratom, sve u skladu s loka-
cijskom dozvolom.

Prema ZPU-u idejni projekt za lokacijsku dozvolu kojom
se odreduje formiranje gradevne ¢estice, odnosno obu-
hvat zahvata u prostoru te smjestaj jedne ili vise grade-
vina na gradevnoj ¢estici, odnosno obuhvat zahvata, uz
druge propisane nacrte i dokumente sadrzi:

1. geodetsku situaciju stvarnog stanja terena u polozaj-
nom i visinskom smislu koja je sastavni dio geodetskog
elaborata

2. potvrdu katastarskog ureda da je geodetski elaborat
predan na pregled i potvrdivanje

3. geodetsku situaciju gradevne Cestice, odnosno obu-
hvata zahvata u prostoru te smjestaja jedne ili vise gra-
devina na toj Cestici, odnosno tom obuhvatu, u polozaj-
nom i visinskom smislu

4. popis koordinata lomnih to¢aka gradevne cestice,
odnosno obuhvata zahvata u prostoru te jedne ili vise
gradevina na toj ¢estici, odnosno tom obuhvatu predan
i izraden u gml formatu

Prema Pravilniku o obveznom sadrzaju idejnog projekta
navedeni dokumenti sastavni su dio tehni¢kog dijela
idejnog projekta. Ove dokumente izraduje ovlasteni in-
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zenjer geodezije u suradnji s projektantom, tj. sukladno
podacima i uputama dobivenim od projektanta.

Jedinstveni opis zahvata u prostoru iz Pravilnika o obve-
znom sadrZaju idejnog projekta obvezno sadrzZi sljedece
graficke prikaze u odgovaraju¢em mjerilu:

- preglednu situaciju planiranog zahvata u prostoru, osim
za zahvate za koje se lokacijskom dozvolom utvrduje
oblik i veli¢ine gradevne Cestice

- situaciju planiranog zahvata unutar obuhvata i smjestaj
jedne ili viSe gradevina unutar obuhvata zahvata u pro-
storu i/ili na gradevnoj ¢estici prikazana na geodetskoj
situaciji stvarnog stanja, a iznimno za zahvate iz ¢lanka
9. stavaka 2., 3. i 4. istog Pravilnika na digitalnoj orto-
fotokarti (DOF) s preklopom/uklopom sluzbenog kata-
starskog plana ovjerenoj od tijela nadleznog za drzavnu
izmjeru i katastar nekretnina

- prijedlog formiranja gradevne cestice, odnosno Cestica
na istoj situaciji, s jednoznac¢nim prikazom cestica po
namjeni, odnosno nacinu upravljanja, koji se iznimno,
za zahvate iz ¢lanka 10. stavaka 1., 2. i 3. istog Pravilnika,
moze priloziti upravnom tijelu, odnosno Ministarstvu uz
zahtjev za izdavanje potvrde parcelacijskog elaborata o
njegovoj uskladenosti s lokacijskom dozvolom.

Geodetski situacijski nacrt izraduje se tako da se na nje-
mu prikazuju podaci o svim vidljivim prirodnim i izgra-
denim objektima zemljine povrsine u podrucju obuhvata
zahvata u prostoru. Graficka osnova za izradu geodetske
situacije gradevine je geodetski situacijski nacrt preklo-
plien s kopijom sluZzbenog katastarskog plana.

Geodetska situacija stvarnog stanja terena odnosno
DOF s preklopom/uklopom digitalnog katastarskog
plana (DKP) je podloga za projektiranje i gradnju, a za
koju je odgovoran ovlasteni inZenjer geodezije. Rad-
nje u svrhu izrade geodetske situacije gradevne Cestice
obavezno obuhvadaju i pozivanje svih nositelja prava
predmetnih i mednosusjednih katastarskih ¢estica na
obiljezavanje lomnih to¢aka meda i drugih granica ka-
tastarskih Cestica, a Sto se obavlja na nacin propisan
Pravilnikom o geodetskim elaboratima.

10.4. Izrada i provedba geodetskog elaborata

Prema propisima koji ureduju prostorno uredenje i grad-
nju parcelacijski elaborat je geodetski elaborat prema
propisima kojima se ureduje drzavna izmjera i katastar
nekretnina. Bududi da je parcelacijski elaborat geodet-
ski elaborat, na njegov sadrzaj, izradu i druga pitanja

odnose se sve odredbe navedenih propisa iz podrucja

drzavne izmjere i katastra nekretnina kojima se ureduje
pitanje geodetskih elaborata. Od tih propisa za parcela-
cijski elaborat najznacajniji su Zakon o drzavnoj izmjeri i

katastru nekretnina i Pravilnik o geodetskim elaboratima

kojima je uredena njegova izrada. Geodetske elabora-
te izraduju osobe koje imaju suglasnost za obavljanje
stru¢nih geodetskih poslova prema posebnom zakonu

kojim je uredeno obavljanje stru¢nih geodetskih po-
slova iz podrucja drzavne izmjere i katastra nekretnina.
Geodetski elaborati mogu biti izradeni u svrhu: diobe ili

spajanja katastarskih Cestica, provedbe lokacijske do-
zvole, provedbe rjesSenja o utvrdivanju gradevne Cestice,
provedbe gradevinske dozvole odnosno drugog akta na

temelju kojega je izgradena gradevina, provedbe urba-
nisti¢kog plana uredenja ili prostornih planova podrucja

posebnih obiljezja, provedbe prostornog plana uredenja

grada odnosno opdine i generalnog urbanisti¢kog plana,
kada se odreduje zemljiSte koje je vlasnik duzan prenijeti

u vlasnistvo jedinice lokalne samouprave, odredivanja

vlasnistva zemljista sukladno posebnim zakonima o

poljoprivrednom zemljistu i Sumama prema granicama

gradevinskog podrucja odredenim vazecim ili ranije va-
zecim prostornim planom, provedbe prostornih planova

za neizgradeno gradevinsko zemljiste, ako se zemljiste

nalazi na podrucju na kojem zakonom kojim se ureduje

prostorno uredenje nije propisana obaveza donosenja

urbanisti¢kog plana uredenja, evidentiranja pomorskog

ili vodnog dobra, spajanja cijelih katastarskih ¢estica na

kojima je izgradena postojeca zgrada i dr. Svi navedeni

geodetski elaborati izraduju se za potrebe odrzavanja

katastra nekretnina, postupnog osnivanja katastra ne-
kretnina i provodenja promjena u katastru zemljista. Ge-
odetski elaborat za diobu ili spajanje katastarskih ¢estica

izraduje se za sve gore navedene potrebe i izraduje se za

zemljista koja su izvan granica gradevinskog podrucja i

zemljiSta koja nisu gradevinska, a u kojem slu¢aju mora

imati odgovarajuci akt tijela nadleznog za prostorno

uredenje da se njime parcelira zemljiste koje je izvan

granica gradevinskog podrucja. Na temelju pravomocéne

lokacijske dozvole kojom se formira gradevna cestica,
odnosno obuhvat zahvata u prostoru unutar kojeg ¢e

se za dio formirati gradevna Cestica, ovlasteni inzenjer
geodezije izraduje geodetski elaborat za provedbu akata

prostornog uredenja u skladu s Pravilnikom o geodet-
skim elaboratima.

Geodetski elaborat za evidentiranje pomorskog dobra
izraduje se na temelju rjeSenja o odredivanju granice po-
morskog dobra odnosno lu¢kog podrucja luke posebne
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namjene ili drugog odgovarajuceg akta kojim je granica
pomorskog dobra utvrdena i obavezno sadrzi potvrdu
nadleznog upravnog tijela o njegovoj uskladenosti s
rieSenjem odnosno aktom o odredivanju granice po-
morskog dobra odnosno lu¢kog podrucja luke posebne
namjene. Na temelju rjeSenja o odredivanju granice po-
morskog dobra odnosno lu¢kog podrucja luke posebne
namjene, nadlezno upravno tijelo duzno je u roku od
90 dana od dana dostave naruciti izradu geodetskog
elaborata.

Zupanijsko povjerenstvo za granice pomorskog dobra,
na zahtjev izradivaca geodetskog elaborata, potvrduje
da je geodetski elaborat izraden u skladu s izvrSnim
rieSenjem o odredivanju granice pomorskog dobra od-
nosno lu¢kog podrucja luke posebne namjene. Rjesenje
o odredivanju granice pomorskog dobra odnosno lu¢kog
podrucja luke posebne namjene po ishodenju potvrde
na geodetski elaborat upravno tijelo duzno je dostaviti
nadleznom uredu za katastar radi pregleda i potvrde.

O pregledanom i potvrdenom geodetskom elaboratu
nadlezni ured za katastar po sluzbenoj duznosti oba-
vjestava upravno tijelo i nadlezno opcinsko drzavno
odvjetnistvo. Treba naglasiti da potvrda nije upravni
akt. Nadlezno opdinsko drzavno odvjetnistvo duzno je
u roku od 30 dana od dana zaprimanja geodetskog ela-
borata iz ¢lanka 29. stavka 4. ZPDML-a podnijeti zahtjev
nadleznom uredu za katastar za provedbu geodetskog
elaborata. O provedenom geodetskom elaboratu nad-
lezni ured za katastar rjeSenjem obavjeStava upravno
tijelo i nadlezno opcinsko drzavno odvjetnistvo. Ako se
geodetskim elaboratom na podrucjima koja do tada nisu
bila evidentirana u katastru i zemljiSnoj knjizi osnivaju
nove katastarske ¢estice u pojasu pomorskog dobra,
nove katastarske Cestice upisat ¢e se u katastar kao
pomorsko dobro. Ako se geodetskim elaboratom na
podrucjima koja do tada nisu bila evidentirana u ka-
tastru i zemljiSnim knjigama osnivaju nove katastarske
¢estice izvan pojasa pomorskog dobra, nove katastarske
Cestice upisat ¢e se u katastar kao vlasnistvo Republike
Hrvatske. O provedenom geodetskom elaboratu nadlez-
ni ured za katastar, po sluzbenoj duznosti, obavjestava
nadlezni zemljiSnoknjizni odjel opcinskog suda. Oba-
vijest iz stavka 5. ovoga ¢lanka provodi se prijavnim
listom za zemljisSnu knjigu, kopijom katastarskog plana
s ucrtanim dotadasnjim i novo uspostavljenim stanjem
i primjerkom izvrsnog rjeSenja o odredivanju granice
pomorskog dobra odnosno lu¢kog podrudja. Suglasnosti
na geodetske elaborate ¢ija je provedba posredno ili ne-

posredno vezana za pomorsko dobro, za nekretnine koje
su u sluzbenim evidencijama katastra i zemljisnih knjiga
upisane kao pomorsko dobro te za sve nekretnine koje
predstavljaju pomorsko dobro prema ¢lanku 6. ZPDML-3,
a jos$ nisu kao takve upisane kao pomorsko dobro, daje
Ministarstvo u ¢ijem su djelokrugu poslovi pomorstva.

Granice se utvrduju na geodetskoj snimci postojeceg
stanja ili digitalnoj ortofoto karti koja obavezno sadrzi
liniju koja predstavlja crtu srednjih visih visokih voda i
liniju koja je Sest metara udaljena od crte srednjih visih
visokih voda. Na geodetskoj snimci postojeceg stanja/di-
gitalnoj ortofoto karti s uklopljenim digitalnim katastar-
skim planom ucrtava se prijedlog granice pomorskog
dobra odnosno lu¢kog podrucja. Lomne tocke utvrdene
granice izrazene su u HTRS96/TM koordinatnom sustavu.

Granica pomorskog dobra moze biti obiljezena ako ide
stalnim, prirodnim ili izgradenim objektima ili se ona
sukladno aktu kojim je granica utvrdena uspostavlja i
obiljeZzava po pravilima geodetske struke, a obiljezavaju
se sve tocke navedene tim aktom u okviru geodetskog
elaborata za evidentiranje pomorskog dobra. Granicu
katastarskih ¢estica prema moru predstavlja utvrdena
granica pomorskog dobra i crta srednjih visih viso-
kih voda koju potvrduje Hrvatski hidrografski institut.
Kada se zbog uspostave granice pomorskog dobra
neke Cestice moraju formirati (zbog nasipavanja, ure-
denja obalne linije ili podrucje nije nikada evidentirano
u katastru i zemljiSnoj knjizi) ili je potrebno neke ka-
tastarske Cestice parcelirati, one se prikazuju u okviru
geodetskog elaborata.

10.5. RjeSavanje imovinskopravnih odnosa

Rjesavanje imovinskopravnih odnosa na nekretninama
sastoji se od niza radnji usmjerenih na stjecanje odrede-
nih stvarnih prava (vlasnistva, prava gradenja, sluznosti),
odnosno obveznih prava (koncesije koja obuhvada pravo
gradenja) na nekretninama, odnosno dobrima na kojima
¢e se graditi infrastrukturna ili druga gradevina ili za pro-
mjenu rezima koristenja tih dobara. U nacelu vlasnistvo
i pravo gradenja potrebno je za gradevine za koje se
osniva gradevna Cestica, sluznost za gradevine za koje
se odreduje obuhvat zahvata trasom. Pomorsko dobro
je izvan pravnog prometa i na njemu se ne moze steci
pravo vlasnistva niti druga stvarna prava po bilo kojoj
osnovi. Nitko se ne moze pozivati na zastitu povjerenja
u istinitost i potpunost zemljiSne knjige u odnosu na
nekretninu koja je pomorsko dobro iz ¢lanka 6. ZPDML-a.
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Prema ¢lanku 10. ZPDML-a evidentiranje pomorskog
dobra u zemljiSnoj knjizi preduvjet je za donosenje oba-
vijesti o namjeri davanja koncesije i donoSenje odlu-
ke o posebnoj upotrebi osim za namjene iz ¢lanka 45.
stavka 1. ZPDML-a (posebna upotreba). Upis statusa
pomorskog dobra u zemljisnoj knjizi iz stavka 3. Clanka
10. iznimno nije preduvjet za donosenje obavijesti o na-
mijeri davanja koncesije i donosenje odluke o posebnoj
upotrebi ako je nedvojbeno da su nekretnine koje se
daju u koncesiju u statusu pomorskog dobra iz ¢lanka
6. ZPDML-a. Prema ¢lanku 10. ZPDML-a koncesija na
pomorskom dobru, kao i druga prava mogu se dati iako
nekretnina nije u zemljisnoj knjizi evidentirana kao po-
morsko dobro ako nema dvojbi da se radi o pomorskom
dobru po samom zakonu. Odredba stavka 8. ¢lanka 10.
primjenjuje se osobito na postojece luke, kao i na plaze,
lukobrane, gatove, molove i druge dijelove morske obale
¢ija oznaka kulture odnosno namjene upucuje na to da
se radi o pomorskom dobru po samom zakonu i koje je
u opcoj uporabi, neovisno o upisu u zemljiSnoj knjizi.

Pomorsko dobro odredeno sukladno odredbama ZPD-
ML-a upisat ¢e se u zemljiSnu knjigu bez tereta i bez
obzira na postojece upise u zemljiSnoj knjizi na temelju
akta kojim je granica pomorskog dobra odnosno luc¢-
kog podrucja odredena i prijavnog lista potvrdenog od
strane nadleznog tijela za katastar s ucrtanom granicom
pomorskog dobra odnosno lu¢kog podrucja.

B b |

Prema ¢lanku 32. ZPDML-a nadlezni zemljiSnoknjizni
odjel opcinskog suda provodi prijavni list iz ¢lanka 30.
stavka 6. ZPDML-a po sluzbenoj duznosti. Nadlezni
zemljisSnoknjizni odjel opc¢inskog suda na temelju pri-
javnog lista provodi osnivanje katastarskih ¢estica te
dijeljenje katastarskih Cestica tako da katastarske ce-
stice nastale diobom ostaju u sastavu zemljiSnoknjiznih
ulozaka, dok se iz njih ne otpisu. O provedbi prijavnog
lista u zemljiSnoj knjizi nadlezni zemljiSnoknjizni odjel
opcinskog suda obavjestava upravno tijelo, nadlezno
drzavno odvjetnistvo i nadlezni katastarski ured. Za-
htjev za otpisivanje katastarskih ¢estica koje ulaze u
pojas pomorskog dobra iz postojecih zemljiSnoknjiznih
ulozaka podnosi nadlezno opcinsko drzavno odvjetnis-
tvo, a prema popisu katastarskih ¢estica koji je sastavni
dio geodetskog elaborata.

Pomorsko dobro upisuje se u zemljiSnu knjigu: u posje-
dovnicu (list »A«) zemljiSnoknjiznog uloska upisuju se
podaciiz prijavnog lista o namjeni koristenja, u vlastov-
nicu (list »B«) upisuje se oznaka »pomorsko dobro«, u
teretovnicu (list »C«) upisuju se zabiljezba ugovora o
koncesiji, zabiljeZba ugovora o posebnoj upotrebi, zabi-
liezba postupka utvrdivanja granice pomorskog dobra
te sve druge zabiljezbe propisane posebnim zakonom.

Slika 26: Potporni zid uz pomorsko dobro
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PRIMJERI A

Primjeri formiranja gradevne cestice
| evidentiranja pomorskih gradevina
u lukama posebne namjene




_ Luka nautickog turizma Vela Luka
_ Luka nautickog turizma Seget Donji
_ Luka nautickog turizma Rovinj

_ Luka nautickog turizma ICici

_ Sportska luka u Zadru

11.1. Primjeri formiranja granice katastarskih Cestica i
evidentiranja pomorskih gradevina (luka i gradevina
lucke infrastrukture)

Za potrebe gradnje na pomorskom dobru idejnim pro-
jektom i/ili glavnim projektom prikazuje se smjestaj
gradevine na katastarskoj ¢estici, odnosno unutar obu-
hvata zahvata na pomorskom dobru te se geodetskim
elaboratom definira gradevnu Cesticu i smjestaj grade-
vine na istoj. Ono Sto je karakteristi¢éno za gradevine na
pomorskom dobru jest nacin formiranja katastarskih
¢estica na moru. Naime, pomorsko dobro sastoji se od
vise komponenti: obalne, vodene i podmorske kompo-
nente. Stoga se postavlja pitanje kako formirati ¢esticu
uzevsi u obzir ¢injenicu da se dio gradevine nalazi na
obali odnosno kopnenom dijelu pomorskog dobra, dio
iznad morske razine, a dio ispod morske razine.

Prostorno i funkcionalno rjesenje luke odreduje se UPU-
om uz postivanje opcih uvjeta gradnje i uredenja prostora
luka. U lu¢kim prostorima s vise namjena, moguce je pla-
nirati luke s minimalnim propisanim uvjetima u pogledu
izgradnje, uredenja i opreme. Za gradnju nove lucke in-
frastrukture ili rekonstrukciju postojece obvezna je izrada
UPU-a uz postivanje opcih uvjeta gradnje i uredenja.

Generalna karakteristika luka kao slozenih gradevina
jest da se sastoje od visSe objekata lucke infrastrukture i
suprastrukture. Primarni elementi lu¢ke infrastrukture su
lukobrani koje Stite lucki akvatorij od djelovanja valova
kako bi se osiguralo mirno stanje unutar luke i siguran
vez plovila. Upravo je kod izgradnje lukobrana najéesca
pojava da dolazi do razilazenja izmedu formiranja ka-
tastarske cestice i granice obuhvata na moru. Razlog
tome je ranije spomenuta geometrija lukobrana koja u
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Slika 27. Prikaz izvedenog stanja luke nautickog turizma Vela Luka (izvor: Google Earth)
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podmorskom dijelu zauzima znac¢ajno veci prostor mora
u odnosu na nadmorski dio.

Privez plovila u marini ostvaruje se plutaju¢im (ponton-
skim) ili fiksnim gatovima za plovila. U marinama s malim
oscilacijama plime i oseke (manjim od jednog metra)
najcesce se upotrebljavanju fiksni gatovi, a u marinama
s vedim oscilacijama plime i oseke se koriste plutajuci
(pontonski) gatovi. Plutajuc¢i gatovi nisu gradevine za
koje se formira gradevna cestica.

Kompleksnost problematike gradevina na pomorskom
dobru vezana je uz vlasni¢kopravni aspekt samog po-
morskog dobra, a zatim i uz status gradevina. Postoji niz
dvojbi vezanih uz pitanje gdje se na pomorskom dobru
moze graditi, nesrazmjer izmedu zakonskog koncepta
pomorskog dobra i stvarnog stanja, realizirane investi-
cije na podrucju pomorskog dobra kao i problematika
bespravne gradnje. RjeSenje je u integralnom upravljanju
ovim podrucjima koje ¢e pomiriti i dovesti u svojevrsnu
harmoniju zahtjeve gospodarstva, javni interes i potrebu
za obveznom zastitom pomorskog dobra i morske obale.
U cilju ujednacavanja postupka izrade katastarskog ope-
rata na moru analizirani su razliCiti primjeri projektnih
rieSenja pomorskih gradevina prilikom projektiranja kako
bi se daljnje analizirala problematika vezana za formira-
nje katastarskih ¢estica za gradevine u moru i definirala
podloga za uspostavu jedinstvene prakse.

Analizirani su primjeri luka koje se sastoje od kopnenog
dijela te morskog dijela - lu¢kog akvatorija, omedenog s
obi¢no primarnim, a ponekad i sekundarnim lukobranom
koji sluze za disipaciju energije valova i Stite akvatorij od
djelovanja valova. Tehni¢ko rjesenje lukobrana vrlo ¢esto
je nasuti/zidani lukobran s unutarnje i vanjske strane luc¢-
kog akvatorija. Ovakva tehnicka rjeSenja ¢esta su pojava
medu lukama na obali, posebice kada nema potreba za
dodatnom namjenom lukobrana osim da Stiti akvatorij
luke. U tom slucaju Sirina se znac¢ajno mijenja prema
dubini te je ista znacajno veca na dnu u blizini noZice
lukobrana u odnosu na liniju koja presijeca srednju visu
visoku razinu mora i tijelo lukobrana.

11.2. Katastarska cestica na moru formirana temeljem
obuhvata granice pomorskog dobra (obuhvat luckog
podrucja) unutar kojeg nisu definirani elementi lucke
infrastrukture

Prvi primjer je formiranje katastarske ¢estice na moru
temeljem obuhvata granice pomorskog dobra - lu¢kog
podrucja odnosno luke nautickog turizma. Uspostavlje-
na je koncesija na pomorskom dobru za gospodarsko
koristenje luke posebne namjene - luke nautickog tu-
rizma - marine u Veloj Luci. Unutar obuhvata granice
pomorskog dobra (obuhvat lu¢kog podrucja) nisu defi-
nirani elementi lu¢ke infrastrukture.

Slika 27. prikazuje izvedeno stanje luke nauti¢kog turiz-
ma u mjestu Vela luka koja se sastoji od vanjskog gata
za privez brodova s ugradenim valobranom te gatova
unutar akvatorija luke. Uvidom u katastarsko stanje na
Slici 28. vidljivo je da elementi lu¢ke infrastrukture nisu
evidentirani, ve¢ je katastarska ¢estica na moru formi-
rana isklju¢ivo temeljem obuhvata lu¢kog podrucja.
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Slika 30: k.¢.br. 3219/1, k.o. Seget Donyji (izvor: https.//oss.uredjenazemlja.hr)

11.3. Katastarska Cestica na moru formirana na temelju
obuhvata granice pomorskog dobra (obuhvat luckog
podrucja) kojeg cini viSe katastarskih cestica. Elementi
luc€ke infrastrukture definirani su u jednoj katastarskoj
Cestici, dok u drugoj katastarskoj Cestici nisu

Primjer formiranja katastarske cestice na moru je slozeniji,
a temelji se na obuhvatu granice pomorskog dobra, luci
nauti¢kog turizma kojeg ¢ini vise katastarskih ¢estica.

Obuhvat granice pomorskog dobra ujedno je i obuhvat
koncesije na pomorskom dobru uspostavljene u svrhu
gradenja i koristenja luke posebne namjene - luke nau-
tickog turizma | kategorije - marine na dijelu k.o. Seget
Doniji. (Slika 29)

Katastarska ¢estica na moru k.¢.br. 3219/1 formirana je
na temelju obuhvata granice pomorskog dobra (obuhvat
lu¢kog podrucja, morski dio) unutar kojeg nisu defini-
rani elementi lucke infrastrukture. Ista k.. upisana je u
zemljiSne knjige kao pomorsko dobro - more. (Slika 30)
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Slika 32: k.¢. 3202 k.o. Seget Donji (izvor: https.//oss.uredjenazemlija.hr)

Na Slici 31. prikazano je izvedeno stanje luke nautickog
turizma u mjestu Seget Donji putem informacijskog
sustava prostornog uredenja (ISPU) gdje je vidljivo da
su elementi lu¢ke infrastrukture - glavni gat i lukobran
formirani kao zasebna katastarska cCestica 3202, dok
ostali gatovi nisu evidentirani u katastru (pretpostavlja
se da se radi o pontonima koji se ne evidentiraju u ka-
tastru). Takoder, vidljivo je da izvedeno stanje odstupa
od stanja evidentiranog u katastru i izlazi iz obuhvata
pomorskog dobra.

Unutar granice pomorskog dobra upisana je u zemljiSne
knjige k.¢.br. 3202 kao pomorsko dobro gdje su upisane
marina, benzinska stanica i pomoc¢na zgrada. Ista ¢estica
prema prikazu na zajedni¢kom informacijskom sustavu
zemljiSnih knjiga i katastra (OSS) obuhvaca glavni gat
i lukobran koji su dio luke nauti¢kog turizma u mjestu
Seget Donji. (Slika 32)
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Slika 33: k.¢. 10107/13, 10107/3 i 10107/2 k.o. Rovinj (izvor: https.//ispu.mgipu.ht/)
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Drugi primjer gdje su katastarske cestice formirane na
temelju obuhvata granice pomorskog dobra (obuhvat
lu¢kog podrucja) kojeg Cini vise katastarskih Cestica je
Luka nautickog turizma (LNT) Rovinj. Elementi lu¢ke
infrastrukture definirani su u jednoj katastarskoj ¢estici,
dok u drugoj nisu. Na Slici 33. prikazano je katastarsko i
izvedeno stanje luke nautickog turizma u Rovinju. Luka
se sastoji od glavnog lukobrana polozenog u smjeru S-W
koji je izveden dijelom nasuti i dijelom zidani te je spojen
s obalom. Takoder, akvatorij luke Stiti i zidani lukobran
na sjevernom djelu obuhvata spojen centralnim gatom
s obalom. Vidljivo je da je formirana jedna katastarska
Cestica koja objedinjuje glavni lukobran i kopneni dio
luke (u ZK upisan kao marina, more, uredeno zemljiste),
druga katastarska Cestica obuhvaca preostali akvato-
rij luke te lukobran i gatove koji nisu evidentirani kao
zasebne katastarske cestice (u ZK upisano kao marina,
more, uredeno zemljiste), dok treca katastarska Cestica
obuhvacda lucko podrucje izvan zasti¢enog akvatorija (u
ZK upisan kao neplodno zemljiste). Katastarska Cestica
10107/13 dio je luke javnog prometa, a k.¢.br. 10107/3 i
10107/2 dio su uspostavljenog koncesijskog podrucja.

|z ovih primjera vidljiva je neujednacenost postupanja u
definiranju katastarskih ¢estica, njihovom obuhvatu kao
i upisu u katastar i zemljiSnu knjigu.
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Slika 34: k.C. 443 k.o. ICiCi (izvor: https://ispu.mgipu.hr, lijevo i https.//oss.uredjenazemlja.hr, desno)

11.4. Katastarska Cestica na moru nije formirana na
temelju obuhvata granice pomorskog dobra ve¢ pre-
ma elementima lucke infrastrukture kao jedna kata-
starska Cestica

Na Slici 34. prikazano je katastarsko i izvedeno stanje
|luke nauti¢kog turizma u I¢i¢ima koja se sastoji od glav-
nog lukobrana koji se proteze uzduz cijelog akvatorija
luke i izveden je kao nasuto-zidana konstrukcija. Unutar
lu¢kog akvatorija nalaze se gatovi za privezivanje bro-
dova. Zanimljivo je da za cijeli obuhvat lu¢kog podrucja
nije formirana katastarska Cestica, vec je ona formirana
prema obuhvatu gradevine lucke infrastrukture.
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Slika 35: Prikaz katastarskih Cestica u k.o. Zadar (izvor: https.//oss.uredjenazemlja.hr)

11.5. Katastarske Cestice na moru formirane na temelju
obuhvata granice pomorskog dobra kroz vise kata-
starskih Cestica. Pojedini elementi lucke infrastrukture
formiraju zasebne katastarske Cestice

Sportska luka je luka namijenjena pristajanju, ¢uvanju i
odrzavanju brodica upisanih u hrvatski upisnik brodova
S namjenom za osobne potrebe u vlasnistvu ¢lanova i
koncesionara sportske luke. Koncesija za sportsku luku
daje se pravnim osobama u sustavu sporta.

Na Slici 35. je prikazano katastarsko i izvedeno stanje
sportske luke posebne namjene u Zadru gdje je vidljivo
da je zasebna katastarska Cestica formirana za glavni
lukobran visenamjenskog karaktera (upisan u ZK kao

obala, izgradeno zemljiste) te posebna katastarska ce-
stica za sekundarni lukobran (u ZK upisan kao obala),
svaki pojedini gat unutar akvatorija evidentiran je kao
zasebna katastarska Cestica (u ZK upisani kao obala) te
posebna katastarska Cestica za preostale dijelove lu¢kog
podruc¢ja - morski dio k.¢. 10813/1 (u ZK upisani kao
more, luka).

Obradeni primjeri ukazuju na razli¢ito postupanje kod
formiranja katastarskih ¢estica na pomorskom dobru.
Prvo je potrebno imati utvrdenu granicu pomorskog do-
bra, potom utvrdenu granicu lu¢kog podrucja te formirati
gradevnu Cesticu za lucku infrastrukturu na nacin da se
¢estica formira kao jedinstvena cestica sukladno tehnic-
kim i funkcionalnim zahtjevima pomorske gradevine.
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PRIMJERI 13

Primjeri projektnih rjeSenja
luka posebne namjene




U nastavku su navedena razliCita projektna
rieSenja luka posebne namjene na temelju
kojih se mogu razviti prijedlozi za formiranje
gradevnih/katastarskih ¢estica prilikom
gradnje luka nautickog turizma. Preuzeti

su primjeri postojecih i planiranih luka iz
projektne dokumentacije:

_ Luka nautickog turizma Povljana
_ Luka nautickog turizma Novalja

_ Luka nautickog turizma Pasman
__ Ribarska luka u Komizi

_ Luka nautickog turizma Vela Luka

HRVATSKA KOMORA
INZENJERA GRADEVINARSTVA
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DOBRO

SMJERNICE ZA FORMIRANJE GRADEVNE CESTICE,
PLANIRANJE | GRADNJU NA POMORSKOM DOBRU

83



Slika 36: Prikaz katastarskih cestica u k.o. Povljana s pripadajucim akvatorijem (izvor: https://oss.uredjenazemlija.hr)

12.1. LNT LUKA POVLJANA: Projektno rjesenje Luke
Povljana - luka nautickog turizma

Planirana gradevina nalazi se na katastarskim ¢esticama
2615/1, 2615/2, 2605/1, 2605/2, 2616, 2608, 2606 u k.o.
Povljana. Granica obuhvata zahvata izgradnje luke Po-
vljana obuhvacda povrsinu obale (kopneni dio) i morske
povrsine (pomorski dio). Planirana je realizacija zahvata
u prostoru prikazana na situaciji (Slika 37) koja se sastoji
od tri dijela: A - luka, javni prostor obalnog dijela sa
zgradom sanitarnog ¢vora - zapad i morski dio, omedena
javno-prometnom povrsinom sa sjeverne strane, B - luka
- glavni objekt luke (luka nauti¢kog turizma) s isto¢ne
strane, C - benzinska crpka sa zapadne strane. Dio A -
luka obuhvaca izgradnju nasipnog lukobrana - glavni
lukobran (smjer lukobrana je u pravcu N-S, u duzini od
cca 246 m te zavrsni dio u duzini od cca 55 m), obalni
zid operativne obale lukobrana - konstrukcija se sastoji
se od podmorskog dijela te nadmorskog dijela. Odabrani
smijer je gotovo normalan na smjer djelovanja dominan-

tnih vjetrova i valova (tramontana), tako da isti osigurava

“mirni” akvatorij lucice. Primarni lukobran izvest ¢e se
kombinirajuci konstrukcije i to kao nasuti s vertikalnim
obalnim zidom. Konstrukcija obalnog zida operativne
obale lukobrana sastoji se od podmorskog dijela izra-
denog od montaznih armiranobetonskih elemenata te
nadmorskog dijela od armiranog betona. Sekundarni
lukobran sastoji se od dva dijela: plutajuci lukobran na
jugoisto¢nom dijelu planiranog zahvata te lukobran na
pilotima polozen unutar akvatorija luke sa sjeverozapad-
ne strane usporedno s plutaju¢im lukobranom.

Karakteristican poprecni presjek glavnog lukobrana
prikazan na Slici 36. ukazuje na problem definicije gra-
nice katastarske / gradevne ¢estice koja ne obuhvaca u
cijelosti planiranu gradevinu ve¢ samo dio iznad mor-
ske razine, dok ne obuhvada dio ispod morske razine.
Obuhvatom zahvata obuhvadena je gradevina u cijelosti
(nadmorski i podmorski dio).
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Slika 37: Situacijski nacrt luke nautickog turizma Povljana, preuzet iz glavnog projekta
Luke Povljana, Pomgrad inZenjering d.o.o. Split
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Napomena: nije u mjerilu
Slika 38: Karakteristicni poprecni presjek glavnog lukobrana luke nautickog turizma Povijana,
preuzet iz glavnog projekta Luke Povljana, Pomgrad inZenjering d.o.o. Split
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Slika 39: Prikaz katastarskih ¢estica u k.o. Novalja s pripadajucim akvatorijem (izvor: https.//ispu.mgipu.hr)

12.2. LNT LUKA NOVALJA: Projektno rjeSenje Luka
Novalja, luka nautickog turizma

Predmet ovog zahvata je izgradnja Luke Novalja. Luka
nauti¢kog turizma formira se nasipavanjem i izgradnjom
nove obale unutar lu¢kog podrucja. Ukupna povrsina
predmetnog obuhvata iznosi 109.619 m2. Povrsina koja
se nasipava iznosi cca 20.227 m?. Za potrebe zahvata
formirat ¢e se nova Cestica koja ¢e se sastojati od dijela
k.C. 27984, 954/2, 27985, 20157/2, 20157/1,954/3, 954/4,
i 20155, 27987, 27988, 1733/36, 1733/27, 111, 110, 13057,
1733/40, 27986 k.o. Novalja. Planirana nova povrsina
kopnenog dijela unutar obuhvata zahvata iznosi 54.065
m?, Sto u odnosu na postojec¢u povrsinu kopnenog di-
jela (19.894 m?) iznosi povecanje od 34.171 m? na ustrb
morskog dijela.

U morskom dijelu SredisSnjeg bazena - luka nauti¢kog
turizma planira se izgradnja glavnog lukobrana sa spoj-

nom konstrukcijom povrsine 5.298 m? te izvedba nove
obale uz novi gradski prostor i postojedi juzni lukobran
u povrsini od 3.100 m?, sto ukupno iznosi 8.397 m?. Ta-
koder se planira i nasipavanje dijela obale uz postoje-
¢u obalu i katastarsku Cesticu 954, katastarska opcina
Novalja u povrsini od 11.800 m?. Planira se i uklanjanje
postojec¢eg malog lukobrana povrsine cca 553 m?. Iz-
gradnja Luke nauti¢kog turizma Novalja sastoji se od:
a) obalne gradevine - podrazumijeva nasipavanje po-
stojec¢e obale i izgradnje novih lukobrana i pontonskih
gatova radi osiguravanja novih privezista za plovila (358
vezova), u sklopu izgradnje obalne gradevine uklonit ¢e
se postoje¢i mali lukobran, projekt uklanjanja izraduje
se zasebno, b) pratedih gradevina - izgradnje pratecih
sadrzaja (glavna zgrada marine, zgrada sanitarnog blo-
ka i mornara, benzinska postaja za cestovni i pomorski
promet, podzemna garaza i ¢) krajobraznog uredenja
obalnog pojasa.
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Slika 40: Odnos postojece i planirane obalne linije s pripadajucim kopnenim povrsinama,
preuzeto iz Idejnog projekta Izgradnja luke nautickog turizma Novalja, Zona sto d.o.o. Zagreb
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OBUHVAT IZGRADNJE LNT

Slika 41: Situacijski nacrt luke nautickog turizma Novalja,
preuzeto iz Idejnog projekta Izgradnja luke nautickog

turizma Novalja, Zona sto d.o.0. Zagreb
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KARAKTERISTICNI PRESJEK KROZ PRIMARNI LUKOBRAN

GRANICA OBUHVATA

Slika 42: Karakteristicni poprecni presjek lukobrana luke nautickog
turizma Novalja, preuzeto iz Idejnog projekta Izgradnja luke
nautickog turizma Novalja, Zona sto d.o.o. Zagreb
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Slika 44: Situacijski prikaz luke nautickog turizma, preuzet iz Idejnog projekta nauticka
luka Pasman s pristupnom cestom i setnicom, Pomorski projekti d.o.o. Split
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12.3. LNT PASMAN: Projektno rjesenje Luke nauti¢-
kog turizma PaSman

Smjer pruzanja planirane luke je sjeverozapad - jugoi-
stok u ukupnoj duljini lu¢kog podrucja od cca 345 me-
tara i Sirini od cca 210 metara. Broj vezova u zasti¢éenom
akvatoriju marine iznosi 180 plovila raznih kategorija.
Ukupna povrsina morskog dijela luke nautickog turiz-
ma iznosi 51.500 m? dok ukupna povrsina kopnenog
dijela iznosi 13.760 m2. Akvatorij luke je lukobranskim
objektom ukupne duljine cca 335 metara podijeljen na
zasticeni akvatorij i na nezastic¢eni akvatorij. U zastice-
nom akvatoriju luke predvidena je izvedba nove oba-
le udaljene od postojece obalne linije cca 20 metara.
Okomito na novu obalnu liniju predvideno je postav-
lianje 3 pontonska gata, sjevernog ukupne duljine 69,0
metara, srediSnjeg ukupne duljine 81,0 metar te juznog
ukupne duljine 90,0 metara. Na vrhu juznog pontona
predvidena je izvedba umjetnog otoka oblika trokuta,
vanjskih gabarita 18,0 x 18,0 metara. Uloga ovog otoka
je sprjecavanje ulaska valova u akvatorij marine. Sjever-
no od lukobranskog objekta, projektom je predvidena

izvedba nasutog platoa gabarita 170,0 x 50,0 metara
koji je od lukobranskog objekta odvojen kanalom Sirine
4,0 metra. Uloga kanala je osiguranje kvalitetne izmjene
mase mora u akvatoriju marine, ali i odjeljivanje pro-
stora marine namijenjenog privezu brodova. Usvojenim
konceptom marine je na nasutom platou predvideno
uredenje viSenamjenske povrsine na kojoj ¢e se odvijati
razli¢ite aktivnosti u funkciji marine kao $to su podizanje
i spustanje plovila u more, suhi vez plovila te parkiranje
vozila. Konstrukcija lukobranskog objekta zamisljena je
kao slozena mosna konstrukcija. Pocevsi od korijena lu-
kobrana na prvoj dionici projektirani su masivni betonski
stupovi. Na nadmorskom dijelu stupova postavljaju se
predgotovljene armiranobetonske olakSane ploce koje
tvore kontinuirani nosa¢. U nastavku lukobrana postav-
lijeni su takoder masivni betonski stupovi na ukupnoj
duljini druge dionice. Stupovi druge dionice temelje se
na temeljnom nasipu do kote -4,00 metra. Konacno,
trecu dionicu lukobranskog objekta ¢ini glava lukobrana.
Ova dionica se u podmorskom dijelu izvodi analogno
drugoj dionici: na temeljnom nasipu izvode se masivni
betonski stupovi.
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Slika 45: Situacijski prikaz luke nautickog turizma Pasman,
preuzet iz Idejnog projekta nauticka luka Pasman s pristupnom
cestom i setnicom, Pomorski projekti d.o.o. Split
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Slika 46: Presjek lukobranskog objekta Luke nautickog turizma Pasman,
preuzet iz Idejnog projekta nauticka luka PaSman s pristupnom cestom i

Setnicom, Pomorski projekti d.o.o. Split
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Slika 47: Prikaz katastarskih Cestica u k.o. Komiza s pripadajucim akvatorijem (izvor: https.//ispu.mgipu.hr)

12.4. RIBARSKA LUKA KOMIZA: Projektno rjesenje Ri-
barske luke Komiza - luka posebne namjene

Predmetni zahvat spada u morske luke posebne na-
mjene od znacaja za Republiku Hrvatsku. Ribarska luka
Komiza nalazi se u gradu Komizi, na otoku Visu. Podrucje
granici s drzavnom cestom Vis - Komiza (glavna otocka
cesta D-117) s koje se predvida i pristup za novoplaniranu
ribarsku luku. Podrucje obuhvata smjesteno je uz obalni
pojas i unutar obradenog podrucja ne postoji izgrade-
na infrastruktura. Luka ¢e biti otvorena za kretanje sto
znaci da ¢e obala imati i namjenu Setnice koja povezuje
srediSte mjesta s plazama i buducim turistickim sadr-
zajima. Ukupna povrsina ribarske luke Komiza iznosi
44.240,00 m?, od toga 14.031,00 m? otpada na kopneni,
a 30.209,00 m? na morski dio.

Na kopnenom dijelu luke planira se izgradnja viSe gra-
devina u funkciji luke ili gradevina komplementarnih
njenim sadrzajima: Objekt A - hladnjace za ribu i rakove,
Objekt B - skladista ribarske opreme i materijala, Objekt
C - servisni sadrzaji sa suhim vezom i trafostanicom
te benzinska postaja, Objekt D - ugostiteljski objekt s
parkiraliStem. Pomorski dio sastoji se od primarnog i
sekundarnog lukobrana koji Stite akvatorij luke od djelo-
vanja morskih valova. Kao optimalno rjeSenje za postav-
lianje priveznih linija na obali i lukobranima prihvac¢eno
je pruzanje osi primarnog lukobrana duljine cca 200,0
m priblizno u pravcu sjeverozapad - jugoistok na izobati
od cca -10,0 m. U korijenu glavnog lukobrana, odnosno
u prvom dijelu duljine cca 100.0 m nasipanjem kamenog
materijala formirat ¢e se povrsina za razli¢ite namjene u
funkciji ribarske luke, ukupne povrsine cca 3.400,0 m2.
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Slika 48: Situacijski prikaz luke posebne namjene KomiZa, preuzet iz Idejnog projekta Pomgrad inZenjering d.o.o.

Podrucje korijena primarnog lukobrana ¢e se zastititi
izvedbom betonskog parapetnog zida i zastitnog ka-
menometa noZice nasipa, tj. ispod mora. Pruzanje osi
sekundarnog lukobrana duljine cca 100 m priblizno je
U pravcu sjeveroistok - jugozapad od postojece obale
do dubine cca -6,0 m. U zaledu korijena sekundarnog
lukobrana, nasipanjem kamenog materijala formirat ¢e
se povrsina za razli¢ite namjene u funkciji ribarske luke,
odnosno izgradnju ugostiteljsko-trgovackog objekta
s parkiraliStem te operativne obale. Podrucje korijena
sekundarnog lukobrana te nastavak lukobrana s obalom
na unutrasnjoj strani u duljini cca 20 m ce se zastititi
izvedbom betonskog parapetnog zida i zastitnog kame-
nometa, dok ¢e se zavrsni dio izvesti kao konstrukcija

temeljenih na kamenom nasipu na koti -4,70 m i ka-

menom zastitom nozice nasipa. Unutar akvatorija luke

h LUEKOG POD!
SO

projektirana je izvedba 2 gata za privez brodova. Gra-
fickim prilozima prikazana je situacija planirane luke te
poprecni presjek sekundarnog lukobrana koji obuhvaca
propust za cirkulaciju mora. Ono Sto je karakteristicno
jest da zastitni kamenomet koji stiti lukobran i predstav-
lia njegov integrirani dio seze mnogo dalje prema otvo-
renoj strani akvatorija od nadmorskog dijela lukobrana.
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Slika 49: Presjek lukobranskog objekta ribarske luke KomiZa, preuzet iz Idejnog projekta Pomgrad inZenjering d.o.o.
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Slika 50: Geodetski situacijski nacrt stvarnog stanja
za novu k.C.br. 31742, k.o. Vela Luka
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Slika 51: Situacija s prikazom koordinata zahvata i granicom koncesije,
preuzeto iz glavnog projekta od Urbane vizije d.o.o. i Alkar u sridu d.o.o.

12.5. LNT VELA LUKA: Projektno rjeSenje Luke nautic-
kog turizma Vela Luka, otok Korcula

Posljednji primjer odnosi se na postojecu luku nauti¢kog
turizma u Veloj Luci, izgradenu 2019. godine, kapaciteta
cca 130 plovila. Podrucje obuhvata odredeno je grani-
cama koncesije na pomorskom dobru te je ukupne po-
vrsine 47.543,00 m? ¢ime je formirana nova katastarska
Cestica 31742, katastarska opcina Vela Luka.

U prvoj fazi izgradnje realiziran je glavni lukobran s pri-
padaju¢im centralnim otokom, kao i sekundarni lukobran
s gatovima unutar same marine. Unutar akvatorija ma-
rine izgradeni su privezni gatovi i sekundarni lukobran
za disipaciju energije valova i dodatnu zastitu prostora

luke. S vanjske strane glavnog lukobrana nalaze se ljetni
vezovi. U svrhu zastite akvatorija od nepovoljnih utjecaja
valova izvedena je lukobranska konstrukcija koja ujedno
sluzi za privez plovila s unutarnje strane u svim vremen-
skim uvjetima te s vanjske strane za vrijeme povoljnijih
vremenskih prilika. Nadmorski zid lukobrana izveden je
do kote od najvise 1,80 m iznad mora. Lukobran ima s
obje strane vertikalnu obalnu crtu. Ukupna duljina lu-
kobrana iznosi 195,80 m. U konstruktivnom smislu glavni
lukobran izveden je kao konstrukcija na vertikalnim AB
busenim pilotima. Cjelina lukobrana koja se izvodi na
pilotima se u popre¢nom presjeku sastoji od dva reda
pilota. Sekundarni lukobran je polupropusni tip lukobra-
na koji se temelji na koti -5,35 m i to na temeljnom
kamenom nasipu.
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Slika 52: Presjek lukobranskog objekta Luke nautickog turizma Vela Luka,
preuzeto iz glavnog projekta od Urbane vizije d.o.o. i Alkar u sridu d.o.o.
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Slika 54.: LNT Vela Luka - obuhvat iz akta za gradenje (lijevo) i obuhvat iz akta za uporabu (desno)
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_ Luka otvorena za javni promet -
trajektno pristaniste Stinica

__ LNT Marina Punat i luka otvorena za
javni promet Zupanijskog znacaja Punat

_Rekonstrukcija postojece luke i
prenamjena stare teretne luke u luku
nautickog turizma Porto Baros

Granica lu¢kog podrucja obuhvacda pojas kopna uz more
i dio morskog prostora koji je dokumentima prostornoga
uredenja planiran kao luka posebne namjene. Kada je
prostornim planom planirana izgradnja i/ili prosirenje
luke posebne namjene, prvo se odreduje granica po-
morskog dobra, a nakon toga se odreduje granica lu¢kog
podrucja. Isto vrijedi i za luke otvorene za javni promet.

Luke otvorene za javni promet su luke u kojima je sva-
kom pod jednakim uvjetima omogucéena upotreba ope-
rativnih obala, lukobrana, sidrista i drugih objekata u luci
u skladu s njihovom namjenom i u granicama raspolo-
zivih kapaciteta. Namjenu i obuhvat pojedinih dijelova
luke odreduje nadlezna lu¢ka uprava pravilnikom o redu
u luci.

Luka moZze obuhvadati jedan ili vise lu¢kih bazena, sidri-
Sta luke i izdvojene lucke objekte. Obuhvat lu¢kog po-
drucja luke otvorene za javni promet utvrduje i mijenja
osniva¢ uredbom odnosno odlukom o osnivanju lucke
uprave. Obuhvat lu¢kog podrucja luke otvorene za javni
promet utvrduje se tako da je u skladu s prostornim
planovima.

Luka posebne namjene je morska luka koja je u po-
sebnoj upotrebi ili je dana u koncesiju gospodarskom
subjektu. Podrucje obuhvata zahvata je granica konce-
sije iz Odluke o koncesiji, $to je i granica luke nautickog
turizma definirana vaze¢om prostorno - planskom do-
kumentacijom.

Za podrucje pomorskog dobra moraju se donijeti pro-
storni planovi razine urbanistickog plana uredenja koji
moraju sadrzavati idejna rjeSenja s detaljnim poloza-
jem i oblicima pojedinih prostornih elemenata zgrada i
drugih gradevina, ukljucujuci i molove, lukobrane, sun-
c¢alista, Setnice na kopnu i moru i sl., kao i rjeSenja onih
zahvata u prostoru koji se ne smatraju gradenjem.

Na upis utvrdenog lu¢kog podrucja luke otvorene za
javni promet, odnosno na temelju akta kojim je granica
pomorskog dobra odnosno lu¢kog podrucja odredena
odgovarajuce se primjenjuju odredbe ZPDML-a o evi-
denciji pomorskog dobra u katastru i zemljisSnoj knjizi.
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13.1. Primjer luke otvorena za javni promet, Trajektno
pristaniste Stinica
Slika 55 (dole): Kartografski prikaz 1.

fﬂftenje,":a’f’/enaP”g"“’:" ff??“;’”“;{’an Lucka uprava Senj prijavila je projekt Nove rampe u
ICKO-SenjsKe zupanije (Lupanijski giasni . . ow 60 a q a . R _
br. 16/02, 17/02 - ispravak, 19/02 - ispravak, trajgktnom pristanistu St.lnlca .za sEJfln_ancwanJe iz Ko
24/02, 3/05, 3/06, 15/06 - procisceni tekst, hezus.lfog fonda za .L_maprjedenje lucke |nfrastrukture_u
19/07,13/10, 22/10 - prociscéeni tekst, 19/11, funkciji obalnog linijskog pomorskog prometa. Namje-
4/15, 7/15 - procisceni tekst, 6/16, 15/16 - ravani zahvat obuhvaca povrsinu od 570,73 m2.

procisceni tekst, 9/17 - procisceni tekst,
29/17 - ispravak, 20/20 i 3/21)

nayi{ S
POMORSKI PROMET 2UPANUE
IX. IZMJENE | DOPUNE
MORSKA LUKA ZA JAVNI PROMET A
’ ‘ ’ L ‘ (ZUPANIJSKI ZNACAJ) S
MORSKA LUKA ZA JAVNI PROMET
’ 9 ‘ ’ + ‘ (LOKALNI ZNACAJ)

MORSKA LUKA POSEBNE NAMJENE

DRZAVNI ZNACAJ
ZUPANIJSKI ZNACAJ
L (LR - ribarstvo, LN - nauticki turizam, LI - industrija,

LS - $port)

GRANICNI POMORSKI PRIJELAZ

F---{ L_E_J PLOVNI PUT (UNUTARNJI)
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Predmetni zahvat u prostoru planiran je u skladu s
dokumentima prostornog uredenja koji su prikazani
u nastavku.

Za predmetni zahvat proveden je postupak procjene
utjecaja na okoli$ i doneseno je RjesSenje o prihvatljivosti
zahvata na okolis. Lokacijskom dozvolom odreden je
obuhvat zahvata koji se u prostoru planira na katastar-

skim ¢esticama u k.o. Stinica. Za javnu luku formirala
se gradevna Cestica koja je u cijelosti smjeStena unutar
obuhvata zahvata. Za pristupnu cestu koja je takoder
dio lokacijske formirana je zasebna gradevna Cestica, a
koja je u cijelosti smjestena unutar koridora iz lokacijske
dozvole. Posebni uvjeti i uvjeti priklju¢enja sastavni su
dijelovi lokacijske dozvole.

ZMJENE 1 DOPUNE

Gospic (025)

Slika 56: Kartografski prikaz 1. Koristenja i namjena povrsina Prostorni plan Grada Senja
(Sluzbeni glasnik Grada Senja, br. 11/06, 1/12, 06/14, 10/14 - procisceni tekst i 15/18)
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Izgradnjom nove rampe, Lucka uprava Senj, u suradnji
s Licko-senjskom zupanijom te s nadleznim Ministar-
stvom mora, prometa i infrastrukture, pridonijela je
unapredenju lucke infrastrukture u regiji. Radove na
izgradnji nove rampe u luci Stinica izvela je tvrtka Po-
mgrad InZenjering iz Splita. Projekt je pripremljen na
temelju Investicijskog plana razvoja luka otvorenih za
javni promet Republike Hrvatske za razdoblje od 2017.
do 2020. godine. Nova rampa osigurava minimalni gaz
od 5 metara, Sto omogucuje istovremeno pristajanje
dva broda s bo¢nim vezivanjem na gatu. Projekt iz-
gradnje nove rampe ukljucio je izgradnju dvije neovi-
sne konstruktivno-tehnoloske cjeline: dijela obale koji
obuhvaca rampu povrSine 371 kvadratni metar i dijela
obale koji obuhvaca dvije utvrdice i pristupne pasarele
povrsine 199,73 kvadratna metra. Duljina gata iznosi 85
metara, Sto omogucuje pristajanje brodova duljine do
100 metara.

Gradevinsko rjeSenje projektirano je u skladu s idej-
nim projektom i Lokacijskom dozvolom. Glavni projekt
izraden je u skladu sa svim propisanim mjerama zastite
okolisa te je u skladu s posebnim uvjetima i uvjetima
prikljuéenja.
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Naziv nacrta Projektan

Investitor Naziv gradevine t
KRUNO FAFANBEL dipling.grad.

LUCKA UPRAVA SENJ TRAJEKTNO PRISTANISTE MAPA OPCIH PRILOGA PREGLEDNA SITUACIJA
53 270 Senj, Obala kralja Zvonimira 12 STINICA MJ 1:5000
Izradio Vrsta projekta Razina projekta Datum Broj projekta Zaj. oz. projekta Broj mape Broj nacrta
DIJANA JURISIC dipl.ing.grad. GRADEVINSKI | GLAVNI PROJEKT “Q myekaprojek srpanj 2019. | 16-127/1ZM | 11-021/UD4 1 1
Slika 57: Glavni projekt Trajektnog pristanista Stinica
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Slika 59: Formiranje gradevne Cestice u k.o. Stinica - gradevinska dozvola (izvor: https.//ispu.mgipu.hr)
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Katastarska odnosno gradevna cestica
formirana je za cijeli obuhvat gradevinskog
rjeSenja trajektnog pristanista.

Slika 60: Formiranje katastarske Cestice 2342, k.o. Stinica (izvor: https.//oss.uredjenazemlja.hr)

Rl
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Slika 61a: Gradnja na pomorskom dobru - nova rampa Slika 61b: Gradnja na pomorskom dobru - nova
trajektnog pristanista Stinica, iz projekta “Trajektno rampa trajektnog pristaniSta Stinica, iz projekta
pristaniste nova rampa unutar luckog podrucja Lucke “Trajektno pristaniste nova rampa unutar luckog
uprave Senj u uvali Stinica” podrucja Lucke uprave Senj u uvali Stinica”
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HEN
mr
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR GOSPIC
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA SENJ

Stanje na dan: 20.12.2023.

NESLUZBENA KOPLJA

K.o. STINICA

k.¢.br.: 2342

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA

Mjerilo 1:2000
Izvorno mjerilo 1:2880

2339

dka Stinica

jadransko more

3955

234

? 2467/1

467/ )6

2467/7

Slika 62: Izvod iz katastarskog plana za k.C. 2342, k.o. Stinica
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NESLUZBENA KOPIJA

1 ... F

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR GOSPIC
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA SENJ

Stanje na dan: 20.12.2023. 11:33

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: STINICA (Mbr. 325325)
Posjedovni list: 1243

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali§te odnosno sjediSte upisane osobe OIB
11 POMORSKO DOBRO-REPUBLIKA HRVATSKA, FRANA SUPILA 16, 51000 RIJEKA, 79067711474
HRVATSKA (VLASNIK)

Podaci o katastarskim ¢esticama

- Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske s . | Posebni
o 2 katastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj Povrsina/ Broj ravni Primjedba
N|&a P grace, grade, V m2 pL. | P )
Cestice zgrade reZimi
2235/344 |CULJATSKI DOLAC 94 8 PP
OBALA 94
2235/345 |STINICA 3245 8 PP
RUSEV.IDV. 3176
ZGRADA 1DV. 69
2235/346 |STINICA 1173 8 PP
DVORISTE 1173
2335/2 STINICA 704 8 PP
DVORISTE 704
2335/A STINICA 83 8 PP
DVIJE ZGR. 83
2337/4 STINICA 4177 8 PP
PASNJAK 3177
ZGRADA 1DV. 1000
2338/3 STINICA 3310 8 PP
GOSPOD.ZGR. 482
RUSEV.IDV. 2828
2338/6 STINICA 874 8 PP
DVORISTE 874
2342 STINICA 6608 8 PP
LUKA 6037
MORE 571
2467/26 STINICA 1998 13 PP
SUMA 1998
2980/1 STINICA-VELEBIT 12 12 PP
CESTA 12

Slika 63a: Izvadak iz katastra - prijepis posjedovnog lista za k.C.br. 2342, k.o. Stinica
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5l e . Broj 1v\dr.esa kaEflstarske Cestice/Nacin 1.1p0rabe katas,ta.rske' Povriina/ Broj Posebn.i o
NS atastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 DL pravni Primjedba
Cestice zgrade rezimi
2980/8 STINICA-VELEBIT 345 13 PP
CESTA 345
2982/1 PILANA STINICA 788 8 PP
CESTA 788
2985 PILANA STINICA 227 8 PP
CESTA 227
3017 ZDENAC 25 8 PP
ZDENAC 25
3955 LUKA STINICA 41489
MORE 41489
UKkupna povrsina katastarskih cestica 65152

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasni$tvu na katastarskim &esticama upisanim u posjedovnom listu.

Znacenje oznaka pravnih rezima: PP-PARK PRIRODE.
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ol NESLUZBENA KOPIJA
-:I.I
REPUBLIIZA I;RVATSKA

Op¢inski sud u Crikvenici
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SENJ
Stanje na dan: 20.12.2023. 11:27 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opc¢ina: 325325, STINICA Broj ZK uloska: 1303

Broj zadnjeg dnevnika: Z-16256/2022
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr. | 2emiista Oznaka zemljista Primjedba
. (kat. jutro | &hv m2
Cestice)
1. 2342 LUKA MORE STINICA 6608
LUKA 6037
MORE 571
UKUPNO: 6608

DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 17.10.2022.g. pod brojem Z-16256/2022

41 ZABILJEZBA, PROGLASENJE ZASTICENOG PODRUCJA, OBAVIJEST ZA Z.K. - PPR

17.10.2022, PARK PRIRODEVELEBIT na k.¢. 2342

B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
POMORSKO DOBRO
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
1.1 Zaprimljeno 08.04.2009. broj Z-426/09

Na temelju pravomoénog rjeSenja Uprave za za$itu kulturne bastine, Konzervatorijski odjel u
Gospicu od 20. veljace 2008g. klasa: UP/I-612-08/06-05/6074, Urbroj: 532-04-16/1-08-8 zabiljezuje
se stavljanje pod preventivnu zasitu arheoloske zone Stinica do donosenja rjeSenja o utvrdivanju
svojstva kulturnog dobra i to na z.k. ¢est. br. 2342.

3.1 Zaprimljeno 03.04.2013. broj Z-491/13----> Zaprimljeno 08.04.2009. broj Z-426/09

Na temelju pravomoénog rjeSenja Uprave za zaSitu kulturne bastine, Konzervatorijski odjel u
Gospi¢u od 20. veljace 2008g. klasa: UP/I-612-08/06-05/6074, Urbroj: 532-04-16/1-08-8 zabiljeZuje
se stavljanje pod preventivnu zasitu arheoloske zone Stinica do donosenja rje$enja o utvrdivanju
svojstva kulturnog dobra i to na z.k. ¢est. br.2235/26.

Zemlji$noknijizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 20.12.2023. 11:34:10 Stranica: 1

Slika 63b: Izvadak iz zemljiSne knjige za k.C.br. 2342, k.o. Stinica
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I1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak

Katastarska op¢ina: 325325, STINICA Broj ZK uloska: 1303

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 20.12.2023.

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 20.12.2023. 11:34:10 Stranica: 2
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13.2. Primjer luke nautickog turizma Marina Punat

Marina Punat najstarija je marina na Jadranu, u svrhu
njene rekonstrukcije zahvat je uskladen s odredbama
za provodenje Prostornog plana Primorsko-goranske
Zupanije i Prostornog plana uredenja Opcine Punat, a
Urbanisti¢kim planom uredenja UPU - 2 za gradevinsko
podrucje ugostiteljsko turisticke namjene LN - marina
Punat i poslovne namjene K3 - brodogradiliste Punat
detaljno su odredeni koriStenje i namjena povrsina, uvjeti
koriStenja, uredenja i zastite povrsina te posebne mjere
zastite unutar predmetne zone. Obuhvat predmetnoga
zahvata u potpunosti se nalazi unutar zone oznacene
kao LN-1, sto predstavlja akvatorij marine. Medutim,
idejnim projektom predvideno je nasipavanje morske
obale, odnosno formiranje novoga kopna na podrucju
obuhvata zahvata - dakle, u tom sluc¢aju vise ne bi bilo
rije¢ o zoni LN-1 (akvatorij) ve¢ o zoni LN-2 (kopneni
dio marine) te se moze zakljuciti kako zahvat po tom
pitanju nije bio uskladen s Urbanistickim planom ure-
denja UPU-2 - gradevinsko podrucje ugostiteljsko-turi-
sticke namjene LN - Marina Punat i poslovne namjene
K3 - BrodogradiliSte Punat te se projekt proveo nakon
usvajanja izmjena i dopuna UPU-2 za predmetnu zonu,
kojim se podrucje obuhvata zahvata oznacilo kao zona
LN-2, odnosno podruc¢je marine na kopnu.

Slika 64: Kartografski prikaz 1. KoriStenje i namjena povrsina,
Prostorni plan Primorsko-goranske Zupanije (Sluzbene novine
Primorsko-goranske Zupanije, br. 32/13, 07/17 - ispravak, 41/18 i
04/19 - procisceni tekst, 18/22, 40/22 - procisceni tekst i 35/23)
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KOPNENE POVRSINE

UGOSTITELJSKO TURISTICKA NAMJENA
T1 - hotel, T2 ifili T3 - turisti¢ko naselje, T3 - kamp, LN - marina

PROIZVODNA NAMJENA
K3 - brodogradiliste, K2 - pretezito trgovacka

SPORTSKO-REKREACIJSKA NAMJENA
R6 - rekreacija, R7 - kupalista

GROBLJE

VRIJEDNO OBRADIVO TLO

OSTALA OBRADIVA TLA

ZASTITNA SUMA

OSTALO POLJOPRIVREDNO TLO, SUME | SUMSKO ZEMLJISTE
GRADEVINA SLUZBE SPASAVANJA NA MORU

UREDENA PLAZA

RECIKLAZNO DVORISTE

RECIKLAZNO DVORISTE ZA GRADEVINSKI OTPAD

BUJICNI TOKOVI | JARUGE

MORSKA POVRSINA
MORSKA LUKA OTVORENA ZA JAVNI PROMET ZUPANIJSKOG ZNACAJA
Punat
MORSKA LUKA OTVORENA ZA JAVNI PROMET LOKALNOG ZNACAJA
Stara Baska

LUKA POSEBNE NAMJENE DRZAVNOG ZNACAJA
luka nautickog turizma-marina

LUKA POSEBNE NAMJENE
2a dielatnosti brodogradilista
[[ ] POVRSINA SPORTSKO-REKREATIVNE NAMJENE MORA
j OSTALA POVRSINA MORA - ribarstvo, plovni putevi

@ RIBOUZGAJALISTE NA MORU

IV. IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG
PLANA UREDENJA
OPCINE PUNAT

Zupanja PRIMORSKO-GORANSKA

Opcina PUNAT
IV, IZMJENE | DOPUNE P¥ PLANA
UREDENJA OPCINE PUNAT

KORISTENJE | NAVJENA POVRSINA
Nosivkartografskog prkeza RN DL

1a Mierio kartografskog prikaza: _ 1:25000
og plara
Sl novine PGZ br. 03/20, 21/20 S\ novine PGZ br. 10/21
Jauna rasprava (datu objave) Javni wid odrzan
NoviList, 0d 06, rujna 2020. az020.
javne rasprave:
MARINKO ZIC
{ime, prezime 1 popi]

708
(arodne v, 15313, 6517, 1471, 5919, 98/1
o suglasnosti KLASA-350-02721-11/8_UR BROJ:531-06-1-2-21-7 __datum: 30. ozujka, 2021.
Prawna osoba koja Je zradia pian

PLAN 21 d.0.0., Prolaz Marije K. Kozuli 4, 51000 Rijeka

'BOJAN BILIC, dipling.arh,
(ime, prezime i potpis)

Odgovomi voditel] izrade prostorog plana:
BOJAN BILIC, dipling.arh. - oviasten arhiekt - urbanist

Struén tim u zradi plana,
1._BOJAN BILIC, dipling arh 1. MIROSLAY STIMAC, dipling.arh
2 ANA BURDEK KUGA. dipl.ing.arh. 2
3_ANJAMAGLICA, magng.aedr, 3
4 4
Vieda:
Goran Grianié, or. med.,vr.
(ime, prezime i potpis)
oerava:
(ime, prezime i potpis)

Slika 65: Kartografski prikaz 1. Koristenje i namjena
povrsina, Prostorni plan uredenja Opcine Punat (Sluzbene
novine Primorsko-goranske Zupanije, br. 09/08, 30/10,
33/10 - procisceni tekst, 14/15, 30/18 i 10/21)
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Slika 66: Kartografski prikaz 1. KoriStenje i namjena povrsSina

Urbanisticki plan uredenja GP ugostiteljsko-turisticke namjene LN-

Marina Punat i GP poslovne namjene K3-BrodogradiliSte Punat (UPU 2)

(Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije, br. 15/11)
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Luka nauti¢kog turizma - Marina Punat zauzima ukupno
30,97 ha od ¢ega 10,87 ha kopna i 20,10 ha akvatori-
ja. Kapacitet luke nauti¢kog turizma iznosi 850 vezova.
Cijelo lu¢ko podrucje sastoji se od jedne katastarske
Cestice 9153 k.o. Punat te je u katastar i zemljiSnu knjigu
upisano kao pomorsko dobro.

Lucki bazen ”A” nalazi se na krajnjem juznom dijelu ma-
rine te grani¢i s BrodogradiliStem Punat. Unutar ovog
bazena nalazi se 5 gatova. Lucki bazen oznake "B” u
srediSnjem je dijelu marine, a sastoji se od 6 gatova
oznaka B1 do B6. Lucki bazen oznake ”C”, u kojemu se
nalazi obuhvat zahvata, u sjevernom je dijelu marine.
Sastoji se od 3 gata oznaka C1 do C3.
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Luka otvorena za javni promet zZupanijskog znacaja Pu-
nat ima podrucje utvrdeno Pravilnikom o redu u lukama
zupanijske lucke uprave Krk. Lucko podrucje se sastoji
od obalnog kopnenog dijela i pripadaju¢eg akvatorija.
Prijenosom granica lu¢kog podrucja na katastarski plan
proizlazi da se lu¢ko podrucje sastoji od katastarskih ce-
stica k.o. Punat i to: obale (k.¢. 8506/3, 8514/10, 8514/11,
9149, 9150, 9136/3 dio), gatova (k.C. 9132, 9133, 9134,
9135), gata i dijela obale (k.c. 9136/5 i 9136/6, 9188).
Vlasnistvo parcela je upisano na Opcinu Krk i Punat kao
javno dobro i pomorsko dobro dok je u zemljisnoj knjizi
upisano kao opce dobro - pomorsko dobro.
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Slika 67a: Primjer uspostave k.c. 9153 na moru u k.o. Punat, Luka nautic¢kog turizma - marina Punat
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Luka Punat obuhvaca povrsinu od 140.184 m?, od ¢ega
3.793 m? kopnenog podrucja i 136.391 m? morskog po-
drucja. Sastoji se od operativhog dijela luke ukupne
duljine 130 m u namjeni ukrcaja i iskrcaja putnika u po-
vremenom obalnom pomorskom prometu, komunalnog
dijela luke za privez 436 brodica, nautickog dijela luke za
privez 38 jahti i brodica, sidriSta u funkciji komunalnog
dijela luke za privez 27 brodica do duljine 12 metara te
sidriSta u funkciji nautickog dijela luke za privez 30 jahti
i brodica do duljine 7 metara.
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U slu¢aju Luke nauti¢kog turizma Marina Punat katastar-
ske c¢estice na moru su formirane na temelju obuhvata
granice pomorskog dobra kao jedna katastarska Cestica,
dok su kod Luke otvorene za javni promet Zupanijskog
znacaja Punat formirane kao viSe katastarskih ¢estica
prema elementima lu¢ke infrastrukture.

Katastarska cestica treba biti formirana na nacin da
obuhvaca cijelovitu gradevinu - lucku infrastrukturu
kao jedinstvenu cesticu.
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Slika 67b: Luka otvorena za javni promet Zupanijskog znacaja Punat
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Slika 68: Lucki bazeni Marine Punat
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nr NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA K.o. PUNAT

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K&br: 9153

PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA KRK

Stanje na dan: 20.12.2023.

I1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:5000
Izvorno mjerilo 1:2880

Slika 69: Izvod iz katastarskog plana za k.c.br. 9153, k.o. Punat
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NESLUZBENA KOPIJA

| ]
| ]
imr

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA KRK

Stanje na dan: 20.12.2023. 11:35

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: PUNAT (Mbr. 315974)
Posjedovni list: 3376

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjedi$te upisane osobe OIB

1/1 POMORSKO DOBRO, (VLASNIK)

Podaci o katastarskim cesticama

5l e Broj édr.esa ka&lstarske Cestice/Nacin 1.1p0rabe katas,ta.rske. Povriina/ Broj Posebn.i o
N | A | Katastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, ku¢ni broj m2 DL pravni Primjedba
Cestice zgrade o rezimi
3556/2 PUNTICA 37 1
CESTA 37
6150/5 VAL 30 3
CESTA 16
ZGRADA 14
61662 |MAGRIZ 68 9
CESTA 68
6167/14 PUNTICA 39604 9
POSLOVNA ZGRADA 256
POSLOVNA ZGRADA 333
POSLOVNA ZGRADA 115
POSLOVNA ZGRADA 152
POSLOVNA ZGRADA 241
POSLOVNA ZGRADA 339
POSLOVNA ZGRADA 157
POMOCNA ZGRADA 694
MARINA 37317
6167/15 PUNAT 31 9
MARINA 31
9129/2 BATOVO 5395 32
ZG.+ LUKA BR 5395
9129/7 BATOVO 5834| 32 PD
LUKA 3266
MORE 1385
MORE 96
MORE 1087
1
Slika 70a: Izvadak iz katastra - prijepis posjedovnog lista za k.C.br. 9153, k.o. Punat
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Ukupna povrsina katastarskih Cestica

Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske - . | Posebni
Y] ‘. < . . . |PovrSina/ Broj . -
| A | katastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, ku¢ni broj m2 D.L pravni Primjedba
Cestice zgrade . reZimi
9129/8 BATOVO 71 32
LUKA 7
9129/9 BATOVO 61| 32
LUKA 61
9153 PUNTICA 196954) 9
GAT 13467
MORE 183487
9188 LUKA PUNAT 1255 PD
LUKA 1255
249276

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim Cesticama upisanim u posjedovnom listu.

Znacenje oznaka pravnih rezima: PD-POMORSKO DOBRO.
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opcinski sud u Crikvenici
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL KRK
Stanje na dan: 23.01.2024. 10:28

Katastarska opcina: 315974, PUNAT

Broj zadnjeg dnevnika: Z-34618/2018

Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 4503

Brgjv Povrsina
Rbr. zenI:Ijlsta Oznaka zemljiSta Primjedba
_ (kat. jutro | éhv m2
Cestice)
1. 9153 MORE, GAT 196954
MORE 183487
gat 13467
UKUPNO: 196954
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Primljeno: 20.svibnja 2016 Z-3665/16
ZABILJEZBA
1.1 Na temelju prijavnog lista br. 932-06/16-02/205 zabiljeZeno je da je za nekretninu u A izdana UPORABNE
Uporabna dozvola od 28. travnja 2016 br. UP/I-361-05/16-01/000010 Ministarstva graditeljstva i DOZVOLE
prostornog uredenja Uprava za dozvole drzavnog znacaja Sektor gradevinskih i uporabnih dozvola

B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
POMORSKO DOBRO
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nema!
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 23.01.2024.
Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 23.01.2024. 10:40:53 Stranica: 1

Slika 70b: Izvadak iz zemljiSne knjige za k.C.br. 9153, k.o. Punat
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak

Katastarska opc¢ina: 315974, PUNAT Broj ZK uloska: 4177

(o8
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nema!
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 20.12.2023.
Zemlji$noknijizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 20.12.2023. 11:36:17 Stranica: 2
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13.3. Rekonstrukcija postojece luke i prenamjena u luku
nautickog turizma “Porto Baros”

Na podrucju Grada Rijeke planirana je luka u sredistu
grada, u staroj teretnoj luci Susak (Porto Baros). Prostor-
no-planskom dokumentacijom planirana je luka posebne
namjene - luka nauti¢kog turizma, a gradevina je od
vaznosti za Republiku Hrvatsku.

Bivsa teretna luka otvorena za javni promet ovim za-
hvatom se rekonstruira i prenamjenjuje u luku nautickog
turizma Porto BarosS i za to se planiraju zahvati rekon-
strukcije, prenamjene i dogradnje postojecih gradevina
lu¢ke podgradnje i lu¢ke nadgradnje te izgradnja novih
gradevina lu¢ke nadgradnje.

Gradevine lu¢ke nadgradnje su: skladista, carinarnica,
zgrada marine, jedrili¢arski klub, sanitarije, charter skla-
dista, benzinska postaja. Gradevne lu¢ke podgradnje su:
pristanista, lukobrani, gatovi, obala.

Postojedi povijesni sklop luke Porto Baros pri planiranoj
prenamjeni i rekonstrukciji oblikovao se tako da se po-
stojece povijesne, ambijentalne i arhitektonsko-urbani-
sti¢ke vrijednosti prostora ne umanje.

Podrucje obuhvata zahvata je granica koncesije iz Od-
luke o koncesiji (NN 55/21), $to je ujedno i granica luke
nauti¢ckog turizma definirana vaze¢om prostorno-plan-
skom dokumentacijom.

Generalnim urbanisti¢kim planom grada Rijeke (SN Gra-
da Rijeke br. 8/14, 3/17, 21/19 1 11/20 - ispravak) odredena
je luka nauti¢kog turizma Baros (LN-4). Ukupan obuhvat
kopnenog i morskog dijela marine iznosi cca 10,5 ha.

Slika 71: Kartografski prikaz 1. KoriStenje i namjena povrsina,
Prostorni plan Primorsko-goranske Zupanije (Sluzbene novine
Primorsko-goranske Zupanije, br. 32/13, 07/17 - ispravak, 41/18 i
04/19 - procisceni tekst, 18/22, 40/22 - procisceni tekst i 35/23)
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POMORSKI PROMET

MORSKA LUKA MEDUNARODNOG
GOSPODARSKOG ZNACAJA
MORSKA LUKA ZUPANIJSKOG
GOSPODARSKOG ZNACAJA

= == = MEDUNARODNI PLOVNI PUT

rmmm=m=ms UNUTARNJI PLOVNI PUT

GRANICNI POMORSKI PRIJELAZ

PRISTANISTE ZA KRUZERE
| DRUGA PUTNICKA PLOVILA

ZONA ZA HIDROAVIONE

LUKA NAUTICKOG TURIZMA
RIBARSKA LUKA

Zupanija: Primorsko - goranska
Grad Rieka

Naziv prostornog plana: ? PROSTORNI PLAN UREDENJA
i3 GRADA RIJEKE
1ZMJENE I DOPUNE -

Naziv kartografskog prikaza:  KoriStenje i namjena povrsina

Broj kartografskog prikaza: 1. | Mjeril kartografskog prikaza: 1:25000
Odluka tkog tiela o izradi plana (sluz lodiuka tijela o donosenju plana:

(Sluzbene novine Grada Rijeke 07/21 i 07/22) (Sluzbene novine Grada Rijeke 14/23)

Javna rasprava (datum objave:) | Javni uvid odrzan:

Nowi st 2605202

www.rijeka.hr'  25.05.2023. od 06.06.2023. godine

v mgipu e 25.06.2023. 40 05.07.2023. godine

Petal jela odgovornog za provodene javne Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:

rasprave:

Eda Rumora, dipl.ing.arh.

Suglasnost na plan Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja prema clanku 108. Zakona o prostornom uredenju
(Narodne Novine broj 153/13, 65/17, 114/18, 3919, 9819 | 67/23)
KLASA: 350-02/23-14/16, URBROL: 531-08-1-1-23-2 0d 18. rujna 2023,

Pravna osoba ! tijelo koje je izradilo plan: PP . "
@ urbanisticki studio rijeka d...

E
RIJEK el 051/374-007._e-mit

Petat pravne osobe / tiela koje je izradilo pian: Odgovorna osoba

Tatjana Rakovac dipling.arh.

Odgovomi vodite] izrade nacria preijedioga plana: Tatjana Rakovac dipl. ing. arh.

Strutni tim u izradi plana:

1. Tatjana Rakovac, dipl.ing.arh. 3. Mara Kucan, dipling.arh
2. Ana Brusic Batistc, mag iz arh. 4. Leon Rus, diplin.arh.urb
Petal Gradskog vieta Grada Rijeke Predsjednica Gradskog vijeta Grada Rieke:
‘Ana Trosel]
Istovjetnost ovag prostormag plana s zvorikom Pecat nadleznog tijela
ovjerava

Slika 72: Kartografski prikaz 1. KoriStenje i namjena
povrsina, Prostorni plan uredenja grada Rijeke, (Sluzbene
novine Primorsko-goranske Zupanije, br. 31/03, 26/05 -
uskladenje i 14/13 i Sluzbene novine grada Rijeka br. 3/17,
21/19, 22/19 - ispravak i 14/23)
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Naziv prostornog plana @

PROSTORNI PLAN UREDENJA
GRADA RIJEKE Q
IZMJENE I DOPUNE

Naziv kartografskog prikaza:  Gradevinska podruéja naselja
RIJEKA - 11

Broj kartografskog prikaza: 4.R-11 | Mierilo kartografskog prikaza:

1:5000

Odluka predstavnickog tiela o izradi plana (sluzbeno glasilo): [Odiuka predstavnickog tiiela o donosenju plana:
(Sluzbene novine Grada Rijeke 07/21 07/22) (Sluzbene novine Grada Rijeke 14/23)

Javna rasprava (datum objave:) Javni vid odrzan;
Novilist 26.06.202;

wwww jeka.nr  25.06.2023
www mgipuhr* 26052023

od 06.06.2023. godine
do 05.07.2023. godine

Pecal tjela odgovornog za provodenje javne
rasprave:

Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave

Eda Rumora, dipl.ing.arh

Suglasnost na plan Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja prema clanku 108. Zakona o prostornom uredenju
(Narodne Novine broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 | 67/23),
KLASA: 350-02123-14/16, URBROJ: 531-08-1-1-23-2 od 18. rujna 2023.

Pravna osoba  ljelo koje je izradilo plan B —
urbanisti¢ki studio rijeka d.o.
ANRANGE oy
RisEK el 083rac07.

Pecat pravne osobe / ljela koje je izradilo plan: Odgovorna osoba

Tatjana Rakovac dipling.arh

Odgovorni voditel] izrade nacrta preijedioga plana: Tatjana Rakovac dipl. ing. arh.

Strugni tim u izradi plana:

1. Tatjana Rakovac, dipl.ing.arh.
2. Ana Brusic Batistic, mag.inz.arh

3. Mara Kugan, dipl.ing.arh.
4. Leon Rus, dipl.inz.arh.urb.

Pecat Gradskog vieta Grada Rijeke: Predsjednica Gradskog vijeca Grada Rijeke:

Ana Trosel]

Istovjetnost ovog prostornog plana s izvornikom
ovjerava:

Pecat nadleznog tijela.

Slika 73: Kartografski prikaz 4.R-11. Gradevinska podrucja
naselja - Rijeka - 11, Prostorni plan uredenja grada Rijeke
(Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije, br. 31/03, 26/05
- uskladenje i 14/13 i Sluzbene novine grada Rijeka, br. 3/17, 21/19,
22/19 - ispravak i 14/23)
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Slika 74: Kartografski prikaz 1, Koristenje i namjena prostora, Generalni urbanisticki
plan grada Rijeke (Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije, br. 07/07 i 14/13,
Sluzbene novine grada Rijeke, br. 08/14, 3/17, 21/19, 11/20 - ispravak i 14/23)
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Slika 75: Pregled planiranja dogradnje na pomorskom dobru, LNT Porto Baros

Sukladno Generalnom urbanistickom planu grada Rijeke
na podrucju luke nautickog turizma Baro$ (podrucje
LN-4 sukladno GUP-u) dozvoljava se rekonstrukcija
postojecih gradevina te gradnja novih gradevina lucke
podgradnje i gradevina lu¢ke nadgradnje, odredeni de-
taljnim uvjetima gradnje i uredenja.

Podrucje obuhvata zahvata definirano je granicom
lu¢kog podrucja luke nauti¢kog turizma Porto Baros
iz GUP-a grada Rijeke tj. granicom koncesije i ukljucuje
kopnenu i morsku povrsinu. Koncesijom su obuhvace-
ne Cestice: k¢. 4678/2, 4786/2, 4786/3, 4787/3, 4787/,
4787/2, 4677, 4675, 4676/2, 4645/1, k.o. Stari Grad.
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Slika 76: Obuhvat zahvata iz lokacijske dozvole u k.o. Stari Grad (izvor: https.//ispu.mgipu.hr)

Slika 77: Obuhvat gradevne Cestice u k.o. Stari Grad (izvor: https.//ispu.mgipu.hr)

Prema Idejnom rjeSenju ukupna povrsina podrucja luke
posebne namjene iznosi 105.897 m?. Planirana povrsina
kopnenog dijela luke iznosi 29.808 m?, a povrsina akva-
torija luke iznosi 76.089 m?. S obzirom na to da se dosa-
dasnja teretna luka prenamjenjuje u marinu, za vezivanje
plovila planira se postavljanje novih gatova. Ukupno je
planirano 12 pontonskih gatova od kojih je 7 okomito na
obalu, a 5 usporedno s postoje¢om obalom te jedan fiksni
zastitni gat na samom ulazu u luku Porto Baros.
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REPUBLIKA HRVATSKA Broj elaborata iz
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA Zbirke GE:
GRAD RIJEKA

Katastarska op¢ina: STARI GRAD, MBR 324779

Broj katastarskog plana: 134 k.0. STARI GRAD

Investitor : ACI - GITONE drustvo s ograni¢éenom odgovorno$éu za ugostiteljstvo, turizam i usluge u nauti¢kom turizmu, ULICA ANDRIJE
HEBRANGA 32, ZAGREB, 10000 ZAGREB, OIB: 09993394962

ZA KATASTAR

GEODETSKI ELABORAT

za potrebe provodenje promjena u katastru zemljista izraden u svrhu:
- GE2 - PROVEDBA LOKACIJSKE DOZVOLE

na k.6. 4676/2, 4887 u K.O. STARI GRAD

Naziv predmeta: PROVEDBE LOKACIJSKE DOZVOLE

Slika 78: PredloZeno novo stanje formiranja katastarskih ¢estica na kopiji
katastarskog plana u geodetskom elaboratu za provedbu lokacijske dozvole
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Slika 80: Formiranje katastarske cCestice 4676/2 u k.o. Stari Grad (izvor: https.//oss.uredjenazemlija.hr)
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Slika 81: Formiranje katastarske Cestice 4786/6 u k.o. Stari Grad (izvor: https.//oss.uredjenazemija.hr)
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Vidljivo je da su formirane tri katastarske/gradevne ce-
stice koje su prikazane lijevo. Geodetskim elaboratom
u svrhu provedbe lokacijske dozvole formirat ¢e se gra-
devne Cestice novih odnosno rekonstruiranih gradevina.

Potrebno je ovdje istaknuti da je gradevna cCestica u
nacelu jedna katastarska Cestica, a Ciji se oblik i veli¢ina
odreduju sukladno prostornom planu. Gradevna Cestica
se formira za cjeloviti kopneni dio luke kao jedinstvena
katastarska Cestica, a iznimno se ona moze sastojati i od
viSe katastarskih Cestica ako se radi o zahvatu za koji je
to nuzno obzirom na tehnicke zahtjeve gradevine.

Vidljivo je da katastarske i zemljiSno-knjizne evidencije
nisu uskladene. To se ocituje u neslaganju broja kata-
starske Cestice u katastru s brojem katastarske Cestice
u zemljiSnoj knjizi, dok su povrsine ¢estica i podaci o
posjednistvu/vlasnistvu uskladeni.
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ofie NESLUZBENA KOPIJA
o

_REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA

Stanje na dan: 20.12.2023. 11:37

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: STARI GRAD (Mbr. 324779)
Posjedovni list: 3603

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediste upisane osobe OIB

1/1 POMORSKO DOBRO, NEPOZNATA ADRESA (VLASNIK)

Podaci o katastarskim ¢esticama

Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske s . | Posebni
5l .S o < . s . |Povrsina/ Broj . .
N | & | Kkatastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj 2 DL pravni Primjedba
Cestice zgrade o reZimi
4887 LUKA PORTO BAROS 77095 134 PD
MORE 77095
Ukupna povrsina katastarskih Cestica 77095

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnistvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.

Znacenje oznaka pravnih rezima: PD-POMORSKO DOBRO.

Slika 82: Izvadak iz katastra - prijepis posjedovnog lista - k.C.br. 4887, k.o. Stari Grad
(lijevo) i izvadak iz zemljisne knjige za k.¢.br. 810/1, 810/2 i 815/5, k.o. Rijeka (desno).
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thiae NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Rijeci
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL RIJEKA

Stanje na dan: 20.12.2023. 11:27 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opcina: 999906, RIJEKA Broj ZK ulo$ka: 12380

Broj zadnjeg dnevnika: Z-31315/2023
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro | &hv m2
Cestice)
1. 810/1 LUKA PORTO BAROS 77095
MORE 77095
2. |810/2 LUKA BAROS
3. 815/5 SKLADISTE 201 :;;p;s iz uloska
UKUPNO: 201 77095
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
POMORSKO DOBRO
Cc
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 20.12.2023.
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- Broj édr.esa kafftstarske Cestice/Nadin l.lporabe katas'ta‘rske' Povriina/ Broj Posebl!i .
| A | katastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L. pravni Primjedba
Cestice zgrade rezimi
4655 DELTA 144| 134
GOSPODARSKA ZGRADA, DELTA 144
4656 DELTA 264 134
2 GOSP.ZGRADE 264
4663 DELTA 1016| 141
GOSPODARSKA ZGRADA, DELTA 1016
4665 DELTA 1386 141
GOSPODARSKA ZGRADA, DELTA 1386
4669 DELTA 343, 141
2 GOSP.ZGRADE 343
4670 DELTA 232 141
GOSPODARSKA ZGRADA, DELTA 232
4671 DELTA 488 141
GOSPODARSKA ZGRADA, DELTA 125
REZERVAR 363
4673 DELTA 624, 141
4 GOSP.ZGRADE 113
REZERVAR 511
4674 DELTA 158| 141
2 GOSP.ZGRADE 158
4676/1 DELTA 372
GAT 372
4676/2 LUKA PORTO BAROS 16034, 141 PD
POMOCNA ZGRADA 16
POMOCNA ZGRADA 25
LUKA 15993
4678/1 DELTA 541, 141
OBALA 541
4679/1 DELTA 6796, 134
PARKIRALISTE 6073
ZGRADE 723
4679/4 1031| 134
ZELJ.PRUGA 1031
4679/7 13297 134
PARKIRALISTE 13297
4679/8 1962| 134
STOVARISTE 1962
4679/9 DELTA 6814, 134
PARKIRALISTE 6814
4679/19 DELTA 6492 134
SPREMISTE, DELTA 5804
ZGRADE 688
4679/21 138 134
ZELJ PRUGA 138
4679/22 286, 134
ZELJ PRUGA 286
6
Slika 83: Izvadak iz katastra - dio prijepisa posjedovnog lista - k.C.br. 4676/2, k.o.
Stari Grad (lijevo) i izvadak iz zemljisne knjige za k.C.br. 2175, k.o. Rijeka (desno).
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1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opc¢ina: 999906, RIJEKA Broj ZK uloska: 5504

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro | &hv m2
Cestice)
64. |(1334/5 |ZAGREBACKO PRISTANISTE 1543
GOSPODARSKO DVORISTE 1543
65. |1334/6 ZAGREBACKO PRISTANISTE 1131
GOSPODARSKO DVORISTE 1131
66. |2175 LUKA PORTO BAROS 16034
LUKA 15993
POMOCNA ZGRADA 16
POMOCNA ZGRADA 25
UKUPNO: 304411

DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 15.03.2021.g. pod brojem Z-9449/2021

ZABILJEZBA, RJESENJE MINISTARSTVA KULTURE | MEDIJA UPRAVA ZA ZASTITU .
KULTURNE BASTINE KONERVATORSKI ODJEL U RIJECI KLASA: UP/I-612-08/21-05/0028 UR. ZABILJEZBA

101 BR. 532-05-02-11/13-21-104.03.2021, zabiljeuje se stavijanje pod preventivnu zastitu Skiadiste  naqrie)
br. 40, Senjsko pristaniste, Rijeka, sagradeno na kat. ¢est. broj 815/1, 815/11 upisane u Al, a do
donos$enja rjeSenja o utvrdivanju svojstva kulturnoga dobra, sukladno €l. 10 Zakona o zastiti i
oc¢uvanju kulturnih dobara, a najduze ¢etiri godine od dana dono$enja citiranog Rjesenja.
Zaprimljeno 19.05.2022.g. pod brojem Z-16702/2022
131 ZABILJEZBA, Na temelju &lanka 149 Zakona o gradnji (NN 125/19), zabiliezuje se da za skladiste
na kébr. 815/15, nije prilozena uporabna dozvola.
Zaprimljeno 19.05.2022.g. pod brojem Z-16702/2022
14.1 ZABILJEZBA, Na temelju &lanka 149 Zakona o gradnji (NN 125/19), zabiljeZuje se da za poslovnu
zgradu na kébr. 815/14, nije prilozena uporabna dozvola.
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
POMORSKO DOBRO
2.1 Primljeno, 03. prosinca 2002. Z-13243/02 ZABILJEZBA

Na temelju rjeSenja Uprava za zaS$itu kulturne bastine Konzervatorskog odjela Rijeka od 05.
ozujka 2002., Klasa: UP/I-612-08/02-05/04 i rjeSenja Ministarstva kulture od 25. studenog 2002.
Klasa: UP/I-612-08/02-01/14, identifikacije od 17. prosinca 2002. i pravomoc¢nog rieSenja od 19.
veljace 2003., godine, Klasa: UP/I-612/08-02-01/856 zabiljeZuje se da k&. br. 1245, upisana u A,
ima svojsrvo kulturnog dobra.

2.2 zabiliezuje se pravo prvokupa na ké&. br. 1245, upisane u A, oznaéene kao kulturno dobro u korist ZABILJEZBA
Republike Hrvatske. PRVOKUPA

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 23.01.2024. 10:53:51 Stranica: 4
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5l e y Broj édr.esa kasflstarske Cestice/Nacin l.lporabe katas,ta.rske. Povrsina/ Broj Posebn-i o
NS atastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L. pr?.vn.l Primjedba
Cestice zgrade rezimi
4786/5 PRIST. O. PRICE 1130 134
LUKA 1130
4786/6 LUKA PORTO BAROS 12781 134 PD
POSLOVNA ZGRADA 374
SKLADISTE 1815
POSLOVNA ZGRADA 3674
LUKA 5946
UREDENO ZEMLIJISTE 7
GOSPODARSKO DVORISTE 945
DVORISTE 20
4786/7 PRIST. O. PRICE 9| 134
DVORISTE 9
47872 |LESCEVAC 436| 134
ZGR.LUCKE KAPETAN. 436
4788 RIJECKI LUKOBRAN 6431| 133
ZGRADA ZA PRIJEM PUTNIKA, RIJECKI 1113
LUKOBRAN k.b. 4
lukobran 5318
4791/1 RIJECKI LUKOBRAN 20054 133
lukobran 20054
4791/2 RIJECKI LUKOBRAN 11025| 133
lukobran 11025
4836/1 SARAJEVSKA ULICA 1486 132
ULICA 1486
4836/2 SARAJEVSKA ULICA 947| 125
ULICA 947
4836/3 SARAJEVSKA ULICA 216 125
ULICA 216
4836/9 SARAJEVSKA ULICA 320| 132
ULICA 320
4836/10 SARAJEVSKA ULICA 760 132
ULICA 760
4836/11 SARAJEVSKA ULICA 35| 125
ULICA 35
4836/13 SARAJEVSKA ULICA 67| 125
ULICA 67
Ukupna povrsina katastarskih estica 475026

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnistvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.

Znacenje oznaka pravnih rezima: PD-POMORSKO DOBRO.

Slika 84: Izvadak iz katastra - dio prijepisa posjedovnog lista - k.¢.br. 4786/6, k.o.
Stari Grad (lijevo) i izvadak iz zemljisne knjige za k.C.br. 815/13, k.o. Rijeka (desno).

140 SMJERNICE ZA FORMIRANJE GRABEVNE CESTICE, POMORSKO HRVATSKA KOMORA
PLANIRANJE | GRADNJU NA POMORSKOM DOBRU DOBRO INZENJERA GRADEVINARSTVA



HEN
L
HEN
|
A F

¢

REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opcinski sud u Rijeci
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL RIJEKA
Stanje na dan: 20.12.2023. 11:27

Katastarska opcina: 999906, RIJEKA

Broj zadnjeg dnevnika: Z-31315/2023

Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica

PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 5504

Broj Povrsina
Rbr, | Zemliista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro [ &hv m2
cestice)
1. 815/1 ZGRADA, DVORISTE | PRUGE IVASINOV LAZ 4150
2. 815/6 ULICA 571
3. 815/7 ULICA 113
4. 815/8 ULICA 21
5. 815/9 ZELJEZNICKA PRUGA IVASINOV LAZ 16
6. 815/10 LUKA IVANISOV LAZ 4818
7. 815/11 LUKA IVANISOV LAZ 408
8. 815/12 LUKA IVANISOV LAZ 18
9. 815/13 LUKA PORTO BAROS 12781
GOSPODARSKO DVORISTE 945
UREDENO ZEMLJISTE 7
DVORISTE 20
LUKA 5946
POSLOVNA ZGRADA 374
SKLADISTE 1815
POSLOVNA ZGRADA 3674
10. |852/5 BUNKER 395
11. |892/2 GOSPODARSKA ZGRADA 172
12. |892/5 LUKA JUG. MORNARICE 165
13. |892/7 ZELJEZNICKA PRUGA JUG. MORNARICE 56
14. |1230/1 SKLADISTE | RAMPA 8419
15. |1230/4 POSLOVNA ZGRADA 205
16. |1230/5 POSLOVNA ZGRADA 173
17. |1230/6 GOSPODARSKA ZGRADA 84
18. |1230/7 TRAFOSTANICA 84
19. [1234 SKLADISTE 4096
20. (12391 SKLADISTE 2553
Zemlji$noknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 20.12.2023. 11:39:50 Stranica: 1
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Analizom obradenih primjera u ovom priru¢niku uocena
je neujednacena praksa katastarskih ureda i upravnih
odjela nadleznih za izdavanje akata za provedbu pro-
stornih planova. Ovlasteni projektanti duzni su izraditi
prijedlog formiranja gradevne ¢estice kako to regulira
Zakon o prostornom uredenju, a na temelju kojih ¢e
ovlasteni inZzenjer geodezije izraditi geodetski elaborat.
Gradevne Cestice trebaju se formirati za cjeloviti kopneni
dio luke koja ¢e biti jedinstvena katastarska Cestica, a
iznimno se ona moze sastojati i od viSe katastarskih
¢estica. Zakonodavni okvir iz podrucja prostornoga ure-
denja, gradnje i drzavne izmjere i katastra nekretnina
dovode do neopravdano formiranih ¢estica mora teme-
liem potvrdenih geodetskih elaborata, a kojima se utjece
na povrsinu kopnenog i morskog dijela, pa time i na
ukupnu povrsinu Republike Hrvatske. Nadalje, analizirani
primjeri ukazuju i na promjenu stanja u katastarskom
operatu na temelju geodetskih elaborata koja je rezultat
parcelacije na temelju urbanisti¢kog plana uredenja ili
na temelju lokacijske dozvole, a u kojima nije doslo do
gradnje gradevine na pomorskom dobru. Ti i takvi pri-
mijeri ukazuju na manjkavosti propisa u podrucju drzav-
ne izmjere i katastra, odnosno da isti mijenjaju stanje u
katastarskom operatu prije nego $to se pristupilo gradnji
gradevine na pomorskom dobru. Digitalizacija u procesu
prostornog uredenja i gradnje te drzavne izmjere i kata-
stra trebala bi dovesti do logi¢nijih poslovnih procesa u
kojima se promjene evidencije u katastarskom operatu
trebaju provoditi na temelju stvarnog/izvedenog stanja,
a ne stanja iz izdanih akata za gradnju, a koja predstav-
ljaju temelj za uspostavu odredenih prava. U dobrom
smjeru krenulo se donosSenjem Pravilnika o katastru in-
frastrukture tako da je omoguceno evidentiranje vodova

koji mogu biti ne samo nadzemni, ve¢ i podzemni, pod-
morski i podvodni, medutim bez uspostave 3D sustava
evidentiranja nece se moci voditi stvarne evidencije, a
s obzirom na slozenost podruc¢ja pomorskog dobra niti
stvarna prava na njima. Osim toga pomorska cestica
zasnovana na dvodimenzionalnoj povrsini mora nece
uvijek to¢no prikazati svaki pravni interes koji moze
postojati iznad ili ispod povrsine mora. U konacnici samo
viSedimenzionalna definicija prostora i prava povezanog
s njime dat ¢e ispravnu sliku o ¢estici. Za takvu definiciju
potrebno je prijeciiz 2D u 3D sustave evidentiranja - 3D
katastar, 3D modele gradevina. Visedimenzionalnost je
potrebna zbog velikog broja sloZzenih gradevina, po-
trebe za upisivanjem i vodenjem interesa ispod i iznad
zemljine povrsine kao i podmorja te efikasnije pravne
zastite nad njima.

Ovaj prirucnik je izraden s ciljem ujednacavanja pristupa
parcelaciji na pomorskom dobru i evidentiranju istog u
katastarskom operatu, a posljedi¢no i u zemljisnoj knjizi.
Isti bi trebao doprinijeti i brzim poslovnim procesima
ishodenja svih potrebnih dozvola za zahvate na pomor-
skom dobru, kao i boljem razumijevanju problematike
gradnje na pomorskom dobru svih stru¢njaka koji se
bave ovom temom, prostornih planera, projektanata,
pravnika, stru¢njaka iz podrucja zastite okolisa i prirode.
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Pojmovnik pokrata

U nastavku slijedi pregled znacenja uobicajenih
pokrata koje se koriste u postupcima i aktivnostima
u pripremi projekta na pomorskom dobru.

ZPDML Zakonom o pomorskom dobru i morskim lukama
ZPU Zakon o prostornom uredenju

ZDIKN Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina
Z0G Zakon o gradniji

Z0P Zasti¢eno obalno podrucje

NAAY Srednje viSe visoke vode

LNT Luka nautickog turizma

MPGI Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine
MMPI Ministarstvo mora, prometa i infrastrukture

DGU Drzavna geodetska uprava

PPZ Prostorni plan Zupanije

PPUO Prostorni plan uredenja opcine

PPUG Prostorni plan uredenja grada

UPU Urbanisticki plan uredenja

GUP Generalni urbanisticki plan

DPU Detaljni plan uredenja

ISPU Informacijski sustav prostornoga uredenja

DOF Digitalna orto-foto karta

JLS Jedinica lokalne samouprave

KC Katastarska Cestica

0SS One-stop-shop zajednickog informacijskog sustava zemljisnih knjiga i katastra
ZK ZemljiSna knjiga
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