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Broj i struktura oštećenih objekata

Izvor: HCPI

Prema Programu mjera i Zakonu o obnovi, na ZŽ otpada 510 prijava, za

KZŽ 409 prijava. Izvješće „The Croatia Earthquake-Rapid Damage and

Needs Assessment (RDNA) 2020“, od Svjetske banke 1.091 je različitih

javnih zgrada. Slijedi na Grad Zagreb otpada preostalih 23.570
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Razine konstrukcijske obnove
Sukladno Tehničkim propisom o izmjeni i dopunama Tehničkog propisa za 
građevinske konstrukcije NN-75/2020, predviđene su 4 (četiri) razine obnove 
potresom oštećenih konstrukcija zgrada u odnosu na mehaničku otpornost i 
stabilnost
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• Razina 1 – obuhvaća intervencije na građevini s ciljem da se 
poprave sva oštećenja i da se naprave minimalne intervencije 
poboljšanja.

• Razina 2 – obuhvaća dodatne intervencije u odnosu na Razinu 1 s 
ciljem podizanja otpornosti zgrada na potres u iznosu cca 50% 
razine koja se danas zahtjeva za nove zgrade. 

• Razina 3 – obuhvaća dodatne intervencije u odnosu na Razinu 1 i 
Razinu 2, s ciljem podizanja otpornosti zgrade na potres u iznosu 
cca 75 – 100% razine koja se danas zahtjeva za nove zgrade.

• Razina 4 – obuhvaća izvedbu masivne AB konstrukcije uz postojeću  
i izvedba AB nadvoja i tlačnih spregnutih ploča na svim etažama, pa 
je ovo najinvazivnija metoda protupotresne obnove
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Program mjera obnove zgrada oštećenih potresom na području Grada Zagreba, 
Krapinsko-zagorske županije, Zagrebačke županije, Sisačko-moslavačke županije i 
Karlovačke županije - Narodne novine br. 17/2021, dopunjen nakon Petrinjskih 
potresa, usvojio je i jedinične cijene protupotresne obnove:
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Multiplikativni pozitivni učinci 
radova na obnovi 

Ekonomske koristi za:
• proračun
• nezaposlene – veće potrebe za zapošljavanjem
• građevinska poduzeća
• trgovci građevinskim materijalom
• društva za upravljanje zgradama
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Multiplikativni pozitivni učinci –
građevinska poduzeća

Analiza na uzorku pet građevinskih poduzeća sa 
sjedištem u Zagrebu  profitna marža prosječno 

6,7 posto
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Multiplikativni pozitivni učinci –
distributeri građevinskog materijala

Analiza na uzorku dominantnoga distributera 
građevnoga materijala  profitna marža prosječno 

8,1 posto
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Multiplikativni pozitivni učinci –
proračun

Pozitivni učinci za proračun u četiri slučaja:

• konstrukcijske obnove
• cjelovite obnove
• cjelovite obnove s varijantom obnove tzv. zelenih zgrada na 

razinu 2
• cjelovite obnove s varijantom obnove tzv. zelenih zgrada na 

razinu 3
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Konstrukcijska obnova – efekt na 
proračun

Efekt na proračun

Ukupni izravni pozitivni 
multiplikativni učinak na 

proračun

3.251.019.979 kn

Izvor prihoda
• doprinosi za zdravstveno osiguranje =

888.013.669 kn
• doprinosi u I. i II. stup mirovinskog osiguranja

= 1.076.380.205 kn
• predujam poreza na dohodak = 285.807.052

kn
• prirez poreza na dohodak = 51.445.269 kn
• porez na dobit građevinskih poduzeća =

134.950.362 kn
• PDV građevinskih poduzeća = 337.375.906 kn
• porez na dobit prodavatelja građevnog.

materijala = 199.694.309 kn
• PDV prodavatelja građevnog materijala =

277.353.207 kn
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Cjelovita obnova – efekt na 
proračun

Efekt na proračun

Ukupni izravni pozitivni 
multiplikativni učinak na 

proračun 

4.877.015.872 kn

Izvor prihoda
• doprinosi za zdravstveno osiguranje =

1.332.153.153 kn
• doprinosi u I. i II. stup mirovinskog osiguranja

= 1.614.731.095 kn
• predujam poreza na dohodak = 428.753.502

kn
• prirez poreza na dohodak = 77.175.630 kn
• porez na dobit građevinskih poduzeća =

202.445.702 kn
• iznos PDVa = 506.114.255 kn
• iznos PDVa prodavatelja građevnog

materijala = 416.071.242 kn
• porez na dobit prodavatelja građevnoga

materijala = 299.571.294 kn
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Cjelovita obnova s varijantom obnove tzv. 
zelenih zgrada na razinu 2 – efekt na proračun

Efekt na proračun

Ukupni izravni pozitivni 
multiplikativni učinak na 

proračun

9.546.878.624 kn

Izvor prihoda
• doprinosi za zdravstveno osiguranje =

2.607.722.455 kn
• doprinosi u I. i II. stup mirovinskog osiguranja =

3.160.875.703 kn
• predujam poreza na dohodak = 839.295.907 kn
• prirez poreza na dohodak = 151.073.263 kn
• porez na dobit građevinskih poduzeća =

396.292.425 kn
• iznos PDVa = 990.731.063 kn
• porez na dobit prodavatelja građevnog materijala =

586.418.152 kn
• iznos PDVa prodavatelja građevnog materijala =

814.469.656 kn
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Cjelovita obnova s varijantom obnove tzv. 
zelenih zgrada na razinu 3 – efekt na proračun

Efekt na proračun

Ukupni izravni pozitivni 
multiplikativni učinak na 

proračun

15.350.429.058 kn

Izvor prihoda
• doprinosi za zdravstveno osiguranje =

4.192.957.662 kn
• doprinosi u I. i II. stup mirovinskog osiguranja

= 5.082.372.924 kn
• predujam poreza na dohodak =

1.349.504.340 kn
• prirez poreza na dohodak = 242.910.781 kn
• porez na dobit građevinskih poduzeća =

637.198.701 kn
• iznos PDVa = 1.592.996.753 kn
• porez na dobit prodavatelja građevnog

materijala = 942.901.910 kn
• iznos PDVa prodavatelja građevnog

materijala = 1.309.585.987 kn
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Povrat sredstava u proračun

Povrat na svaku 1 kn uloženu iz proračuna RH/ZG za konstrukcijsku obnovu, 
pri varijanti cjelovite obnove tzv.”zelenih zgrada” na 3 razinu
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Obnova zgrada po postojećim 
komercijalnim kreditima na tržištu
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Za razinu 3 konstrukcijske obnove pričuva bi trebala iznositi 69,2kn/m2 NKP-a stana, 
što je povećanje za 25,6 puta u odnosu na minimalnu zakonsku pričuvu
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Analiza iznosa kredita i pričuve po 
komercijalnim kreditima
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Analiza iznosa kredita i kreditne sposobnosti 
suvlasnika po komercijalnim kreditima
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ULAZNI INPUTI ZA ANLIZU:
Prosječna je isplaćena mjesečna neto plaća (DZS) = 7.780 kn/mj

Iznos zaštićenog dijela plaće od ovrhe prema Ovršnom zakonu = 2/3
Prosječna postojeća kreditna zaduženost prema HNB-u iznosi = 31.500 EUR

Prosječni troškovi života-sindikalna košarica iznosi 1.586,09 kn po članu kućanstva 
Prosječni broj članova domaćinstva je četiri člana, od kojih su dvoje stalno zaposleni
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Cjelovita obnova zgrada uz 
konstrukcijsku obnovu koju 

sufinanciraju RH i Grad Zagreb
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Analiza razlike nedostatnih sredstava za 
konstrukcijsku obnovu po komercijalnim 

kreditima
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Cjelovita obnova zgrada uz 
konstrukcijsku obnovu koju 

sufinanciraju RH i Grad Zagreb
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Analiza razlika u sredstvima 
potrebnima za cjelovitu obnovu
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Analiza iznosa kredita i pričuve po 
komercijalnim kreditima
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Analiza iznosa kredita i kreditne sposobnosti 
suvlasnika po komercijalnim kreditima
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Energetska obnova uz 
konstrukcijsku ili cjelovitu obnovu
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Analiza razlike po komercijalnim 
kreditima
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Održivi modeli financiranja obnove
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Izračun manjka sredstava za cjelovitu 
obnovu uz sufinanciranje RH/ZG

Primjer: sufinanciranje RH/ZG=60%/20%; kamatna stopa 1,0%, ročnost 25 god 
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Prijedlog mogućih kreditnih shema i 
grantova
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Zaključak
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Branimir Grgat, mail: grgatbranimir@gmail.com

• Stalni sudski vještak za graditeljstvo i procjene vrijednosti 
nekretnina

• Ovlaštena osoba za pregled i energetsko 
certificiranje nekretnina

• Ovlašteni europski procjenitelji po licenci TEGoVA; REV –
Recognised European Valuer

• Međunarodni certifikat Green Building Professional

Pitanja?

Branimir Grgat


